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1. El6zmények, tematika

Bénye kozség 2022-ben dontott arrdl, hogy a 2004-ben készilt — utoljara 2016-ban maddositott—
telepiilésrendezési eszkdzeit az Uj jogszabalynak —419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet — megfelelSen
atdolgoztatja.

A telepiiléstervezési munkaval az ADU Epitész Iroda Kft.-t bizta meg, aki a kornyezetvédelem és
tajrendezés szakteriletén szakagi tervezéként bevonta a Pagony T3j- és Kertépitész Kft.-t.

A Telepllésfejlesztési Terv (TFT) és a Telepllésrendezési Terv (TRT) megalapozasahoz 2018 végén
elkésziilt — egy 2018-ban indult feliilvizsgélati folyamat els6 |épéseként, ami a valtozd a Megalapozd
Vizsgdlat dokumentacidja, amelyet a teleplilés a tovabbtervezés alapjaul elfogadott.

A kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szolé 1995. évi Llll. térvény (tovdbbiakban: Kvt.) (43.§
(4)) alapjdn ,,a kornyezetre varhatdan jelentds hatast gyakorld, kiilon jogszabalyban meghatarozott
olyan tervekre, illetve programokra, (...) valamint ezek mddositasaira, amelyek kidolgozasat jogszabaly,
illetve orszaggylilési, kormany- vagy helyi 6nkormanyzati hatarozat irja el6, és amelyeket a (...) helyi
Onkormanyzati testllet dolgoz ki vagy fogad el, (...) kilon jogszabaly alapjan kdrnyezeti értékelést
magaban foglald kérnyezeti vizsgalatot kell lefolytatni. Kornyezeti értékelés nélkil terv, illetve program
nem terjeszthet6 elS.” A Kvt. 43.§ (7) bekezdés alapjan a kérnyezeti értékelés célja a terv, illetve
program, valamint ezek céljait és foldrajzi kiterjedését figyelembe vev6 ésszerl valtozatai

megvaldsitasanak varhato jelent8s kornyezeti hatdsainak beazonositdsa, leirdsa és értékelése.

A 43.§ (5) bekezdés alapjan kiilon jogszabaly hatdrozza meg azokat a terveket, illetve programokat,
amelyeknél a kdrnyezeti vizsgalat készitése kotelezd, vagy szilkségessége a varhatd koérnyezeti hatas
jelent6ségének meghatdrozasa alapjan donthetd el.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrél szélé 2/2005. Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezik az egyes tervek, illetve programokhoz kapcsolédd
kornyezeti vizsgdlat szlikségességérél. Jelen vizsgdlandd terv — Bénye egészére készild Uj
telepulilésrendezési terv — a Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaba tartozd terv, igy a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa kotelez6. A kornyezeti értékelés a Korm. rendelet 4. mellékletében szerepld teljes
tematikdval késziilt.

A TFT és a TRT (a HESZ-szel egyiitt) egyid6ben késziil. A telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél 419/2021. Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontja szerint a kornyezeti
értékelés az Alatamaszto javaslat részeként készitendé.
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2. A telepllési kornyezeti értékelés folyamatanak, a terv tartalmi kérvonalainak, f6 céljainak,
mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb |ényeges tervekkel, programokkal valé
kapcsolatanak bemutatasa

2.1.A telepiilési kérnyezeti értékelés folyamatanak bemutatasa

A kornyezeti értékelés a teleplilésterv kidolgozasahoz kapcsoléddik, a tervezési folyamat
hozzavetdSlegesen parhuzamosan folyt iterdcids jelleggel. A kérnyezetvédelmi, tdjrendezési szakagi
tervezé folyamatosan egylttmiikodott a vezet6 tervezével és a telepllésterv tobbi szakagi
tervezGjével abbdl a célbdl, hogy az igények és az adottsagok, egyiittes figyelembevételével, kbrnyezeti
szempontbdl is kedvezé javaslatok keriljenek bele a telepiléstervbe. Ennek kovetkeztében a
kornyezeti értékelés folyaman kapott eredmények befolydsoltak az uj telepllésterv egyes elemeit. A
tervbe folyamatosan beépliil6 kérnyezeti szempontok jelenthetik a garancidt a dontéshozék szamara,
hogy a terv torekszik minimalizalni, elkerllni a nem kivant koérnyezeti konfliktusokat és a
fenntarthatdsag, a biodiverzitds és a klimavédelem alapvetd céljait segiti el6.

Jelen kornyezeti értékelés Bénye U] teleplléstervének véleményezésre szant dokumentacidja alapjan
készilt. A kérnyezeti értékelés készitését segitették a telepiléstervhez készilt részletes megalapozé
és alatdmasztd munkarészek, amelyek feltartdk a kornyezeti elemek &llapotdt, a kornyezetet
veszélyeztet6 tényezlket.

A telepiilésterv fejlesztési elhatarozdsainak kornyezeti hatdsai a tajrendezési, zoldfelileti,
kornyezetvédelmi munkarészekben is emlitésre keriilnek, de az egyéb szakdgi munkarészek is utalnak
olyan megoldasokra, amelyek a kedvezé6tlen kérnyezeti hatasok elkeriilését célozzak.

Az elGzetes tajékoztatasi szakasz soran beérkezett észrevételek is hozzdjarultak ahhoz, hogy a terv
megfelel valaszt adjon a felmerult kérdésekre.

A tervezés sordn tobb javaslat is értékelésre kerdlt, - kiilondsen a hatalyos tervben szerepld tervezett
lakdcélu teriletek alakitasaval kapcsolatosan voltak kiilonféle elképzelések — azonban a tervben nem
maradt alternativa, a kidolgozott Uj tervben nincsenek valtozatok, alternativak.

A tajhaszndlat javasolt valtoztatasainal, az egyes ovezetek meghatdrozdsanal kiemelt figyelem fordult
a tajképi értékekkel rendelkezé telepiilés vonzerejének ndvelésére, de ugyanolyan fontosnak vélte a
tdjrendez6 a védett, illetve az 6koldgiai haldzatba tartozd természetkozeli teriiletek megGrzésére, a
kl6nb6z6 kornyezeti igényl teriiletek egymadst nem zavaro elhelyezésére vonatkozé javaslatokat.

A tervezés soran beérkezett igényeket a kornyezeti vizsgdlatot folytatd szakember is értékelte, és a
minGsitésnél a meglévd és kialakitando zoldteriletek, az erdGteriletek és vizes él6helyek megdrzése,
valamint a latvany, a telepuilés- és tajkép védelme meghatarozd szempont volt.

A kedvezétlen hatast eredményezd véltoztatasokat a tervez6k nem javasoltdk az Onkorményzatnak
beépiteni a tervbe.
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2.2.A terv f6 célja, mas tervekhez valé viszonya, valamint egyéb lényeges tervekkel és
programokkal valé kapcsolata

Bénye kozség Uj telepiiléstervének célja:

- ateleplléstervnek az elmult id6szak jogszabalyi valtozasaival, els6sorban a 2018. évi CXXXIX.
torvénnyel és a 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelettel torténd 6sszhangba hozasa

- az uj, illetve a megvdltozott igények, fejlesztési szandékok megvaldsitasi feltételeinek
szabalyozasa.

A telepilésterv a beépités és a teriilethasznalat feltételeinek, az épitési kovetelményeknek, jogoknak
és kotelezettségeknek szabalyozasara hivatott, a kdrnyezeti artalmak csékkentésével, a védelemre
érdemes épitészeti és természeti értékek, tajelemek megbrzése mellett.

A telepllési kornyezeti értékelés f6 célja a fejlesztési szandékok és tervi javaslatok kornyezeti
hatasainak elemzése, azért, hogy a telepiilés fejlesztése a magasabb rend jogszabalyoknak, orszagos
programoknak, koncepcidoknak megfelel6en minél kevésbé terhelje a kérnyezetet.

Bénye Monor varos vonzaskorébe tartozo telepilés, amely agglomeracios telepilésként elsGsorban
lakéfunkcidval jellemezhets, emellett kiemelten értékes terméhelyi és természeti adottsagokkal,
agglomeracio elényokkel bir.

A fentiek kovetkeztében a kdrnyezet minGségének javitasa, a telepiilés esztétikai megjelenése, a taji
kornyezet vonzé dllapota, mind a tébb labon allé helyi gazdasdg magas termelékenység, mind a
mindségi lakdhely biztositdsa szempontjabdl alapvetd fontossagu.

A teleplilésterv készitése soran figyelembe vett kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi
célokat, szempontokat orszagos programok, stratégidk fogalmazzdk meg, amelyek kozil az
aldbbiakban a legfontosabbakat megemlitjiik.

A Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (2021.2026, NKP-5) stratégiai céljai:

- Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitdsa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése.
- Atermészeti értékek és er6forrdsok védelme, helyredllitasa, fenntarthaté hasznalata.
- Az er6forras-takarékossag és hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgdsos
mikodésének erésitése.
- A kornyezetbiztonsag javitasa.
Az Uj tervben olyan javaslatok és elGirdsok kertiltek beépitésre, amelyek az életmin&ség és az emberi
egészség kornyezeti feltételeinek javitasat szolgaljak. A tervlapokon lehatdarolasra keriiltek a védett
természeti és taji értékek, a kdrnyezetmindség szempontjabdl megSrzends elemek és a HESZ el6irasai,
szabalyai kifejezetten ezek fennmaraddsat célozzak.

A beépitésre szant teriiletek kis mértéki novelése, - a régi mezégazdasagi lizemi teriiletek felélesztése
és blvitése -, a mezbgazdasagi teriiletek szabdlyozasanak a természetvédelmi célokkal vald
O0sszhangba hozasa, az erdé6teriiletek szabalyozdsanak az elsGdleges rendeltetéssel és teleptlésképi
célokkal falé megfeleltetése, a taj szelid turisztikai céld fejlesztésének biztositasa az erdforras-
takarékossdag és hatékonysag javitasanak irdnyaba mutat.
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A Nemzeti Eghajlatvéltozasi Stratégia (NES), 2025-ig hatdrozta meg a klimapolitika iranyait. A kijelolt

harom f6 cselekvési irdny:

- Az energiafelhaszndlds, illetve az éghajlatvaltozasért felel6s gazok kibocsatasanak
csokkentése, novekedésiik megel6zése

- Az éghajlatvaltozas hatdsai elleni védekezés, a kovetkezményekhez valé alkalmazkodas

- Az éghajlatvaltozas tarsadalmi tudatositdsa, a klimatudatossag erdsitése.
A Stratégia megallapitja, hogy 2100-ig a szaraz idGszak kitolédasa az egész orszagra jellemzd lesz.
Az elmult két év vildagosan megmutatta, hogy a kijel6lt iranyok helyesek és fontosak, am amig az
energiafelhasznalds csokkenése az energiadrak hihetetlen mérték(i megnovekedése kovetkeztében
mar megvaldsult, a javaslat masik része, a gazkibocsatds csokkentése a fa és széntlzelés ujboli
elterjedésével nem valdsult meg, sét kifejezetten novekedett.
Annyi kovetkeztetést a torténtekbdl levonhatunk, hogy a teleplilésterv igen kismértékben hat ezen
célok teljesithet6ségére, ugyanakkor jelen terv a maga eszkozeivel hozzajarul ezen célokkal, példaul a
Bényei-patak bel- és kilterileti szakaszainak védelmével, tavlati vizvisszatarté mivek létrehozasat
biztositd szabdlyozassal Bénye hozzdjarul a telepiilés klimaadaptdcios képességének erGsitéséhez,
egyuttal a villamarvizekkel szembeni védekezéshez.

A Nemzeti Tajstratégiat (NTS) az 1128/2017. (I11.20.) Kormanyhatarozattal fogadtak el, amely az
Eurdpai Tajegyezmény magyar jogszabalyként valé megjelentetése. A Tdjstratégia |ényege az, hogy a
tdjak védelme, kezelése és tervezése soran tobb szintli egylttmiikodés sziikséges és nemcsak a
szakdgazatok szempontjai alapjan lehatarolt teriileteket és értékeket kell védeni.

A Tajstratégia atfogd céljaként meghatdrozott 'taji adottsagokon alapulé tajhasznalat’ 6sszhangban
van Bénye Uj teleplléstervével, ugyanis a tdjhasznalat szabalyozasakor itt is az adottsagokon alapuld
tdjhasznalat szabdlyozasat tartottdk a tervez6k az egyik legfontosabb elvnek.

A Nemzeti Vidékstratégiaban megfogalmazott magyar vidékpolitika fontos célkitlizése, hogy ujra
megteremtse, illetve megérizze a falvak gazdasdagi létalapjat. A helyi termelés, feldolgozas segitése,
erdsitése egyet jelent a teleptilések 6nallésaganak megtartasaval. Ez a Monor varos vonzaskorzetébe
és Budapest tagabb agglomerdcidjdba tartozd Bényére is igaz, annak ellenére, hogy itt a helyi
munkalehet&ségek hidnyaban inkdbb a kikolt6z6 kordbbi varoslakdk szamara szolgal lakdhelydl.

A Nemzeti Biodiverzitds Stratégia a biodiverzitas hanyatldsanak megallitdsat célozza. A tdji diverzitas,
az okoszisztéma szolgdltatasok fenntartasa, az erddk és a vizi er6forrdsok védelme, fenntarthatd
hasznalata 6sszhangban all Bénye jov6képével és az Uj telepliléstervével. A csaknem 0,72 hektar
nagysagu kultertleti mez6gazdasagi Uzemi terlilet megszlintetése, illetve tovabbi 2,17 hektar
szolgaltaté gazdasagi teriletté minGsitése, az erdé6teriiletek 9,64 hektdrral torténé novelése, a
befasodott mez6gazdasagi teriiletek erd6be soroldsa, a mezégazdasagi terlletek beépithetGségének
a kivdnatos tajgazddlkodasi formahoz torténd igazitdsa, az Okoldgiai haldzatba tartozé teriletek
lehataroldsa és beépithet6ségének tiltasa, egyértelm(ien a biodiverzitas fenntartasat szolgaljak.

A Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia fontosnak tartja — tobbek kozott — a gasztrondmiai és
borturizmust, az aktiv és az egészségturizmust, pont azokat az elemeket, funkcidkat, amelyek Bényen
is fejlesztenddk.
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Az (j terv készitésekor a tervez6k figyelembe vették az ismertetett programokban megfogalmazott
célokat, elveket, a szakhatésagok elGzetes véleményeit, a magasabb rend(i jogszabalyi el6irdsokat, és
a fejlesztések megvalasztasaval, csekély nagysagrendjével Ugy szabdlyoztadk a kornyezethasznalatot,

hogy:

megel6zhet6 legyen a kdrnyezetszennyezés

- kizarhato legyen a kornyezetkarositas

- alehetd legkiseb legyen a kornyezet igénybevétele

- a borvidéki és az idil6 funkcidhoz méltd, esztétikailag igényes, él6 természeti elemekben
gazdag kornyezet jellemezze a teleplilést és a telepiilést korbevevé téjat.

Bénye U] telepilléstervének készitése soran a teriletfelhaszndldsi valtozasok elsésorban a magasabb
rendl tervekhez, programokhoz, stratégidkhoz, jogszabalyokhoz torténé igazodas, valamint a
megvaltozott tulajdonosi igények kovetkeztében fogalmazdédtak meg.

2.3.A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott moddszer
korlatai, nehézségek, az elérejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok

A kornyezeti értékelés elkészitéséhez sziikséges adatok beszerzése a teleplilésrendezési terv
készitéséhez felhasznalt adatok begy(ijtésével egyiittesen, az E-TER rendszeren keresztiil tértént.

A teleplilésrendezési terv tervezése, ezen bellil a kdrnyezetalakitasi és tdjrendezési alatamasztd
munkarész, illetve a Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés az alabbiakban felsorolt tervi
el6zmények, tovabba az el6zetes tdjékoztatdsi szakaszban adott allamigazgatdsi szervek véleménye és
adatszolgaltatasuk figyelembevételével késziilt.

A teleplilésrendezési terv készitésekor meghatdrozo, hogy az abban foglaltak 6sszhangban legyenek a
magasabb rend( tervekkel, programokkal, a vonatkozd jogszabalyi elGirasokkal, valamint az érintett
allamigazgatasi szervek, partnerek és kdzmuszolgaltatok véleményével, a terv készitésében érdekelt
felek elképzeléseinek megvalésithatésaga érdekében. Fontos, hogy a terv élvezze az érintett lakossag,
a civil szervezetek tamogatasat is.

A felhasznalt adatok forrdsa a kovetkez6 volt:

e Bénye Kdzség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének tobbszor médositott, 6/2004.(1V.27.)

e a hatalyos teleplilésszerkezeti terv;

e Bénye Kozség Onkormanyzat Képvisel§ testiletének 6/2018. (X.16.) 6nkormanyzati
rendelete a telepulésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl;

e Bénye Kozség U] telepliléstervéhez késziilt megalapozd vizsgélat és fejlesztési terv;

e a MaTrT és az abban meghatarozott Uj Orszagos Terliletrendezési Terv (tovabbiakban:
OTrT), illetve Pest Megye Teruletrendezési Tervérél sz616 10/2020. (VI1.30.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: PMTT);
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e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabdlyozasardl;

e Lechner Tudaskdzpont E-TER adatszolgaltatasa;

e DoOvényi Zoltan: Magyarorszag kistajainak katasztere, masodik atdolgozott és bdvitett
kiaddas, Budapest, 2010;

e Borhidi Attila. (2007). Magyarorszag novénytarsulasai;

3. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA,
ROVID ISMERTETESE

A terv célja Bénye kozség Uj teleplléstervének elkészitése a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirdsai alapjan.

A tervezés soran oOsszesen 106 db telepiilésszerkezeti elem mddositasara kerilt sor. A
telepulésszerkezeti valtozasokat a magasabb rend( teriiletrendezési terveknek valé megfeleltetés, az
Onkormanyzati valtoztatasi szandékok (uj fejlesztések vagy korabban tervezett fejlesztések
visszavonasa), a valds teriilethaszndlatoknak valé megfelelés, Utszabalyozasok, valamint lakossagi
igények generaltak.

A teleplilésszerkezeti valtozasokon tulmenéen 24 db, szerkezeti valtozassal nem jard épitési
Ovezeti/Ovezeti atsorolds is tortént. A terven tortént véltozasokat az SZT-VALT-kiil és SZT-VALT-bel
jeld tervlapok tartalmazzak.

A tervezés soran a madositasok jelleglik szerint az alabbi f6 kategdridkba sorolhatok:

Telepiilésszerkezeti valtozasok
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
Valtozas Valtozas iellege Meglévé ter. > Tervezett ::ru:ea’t-
s.SZ.: Jeties felh. ter. felh. Ey>ag
(ha):
L-1-b et e e , Kk > Lke 0,24
Lakoéfejlesztési célu fejlesztés
L-2-b M-GySz | 2 Lke 0,36
0-4-b | Onkormanyzati véltoztatasi igény Kk > Lf 0,07
G-1 o i M-sz | 2 K-Mi 3,28
Gazdasagi célu fejlesztés = =
G-2 Kou | 2 K-Mu 0,21
M-7-b Eg > Lf 0,28
M-8-b Valés terileth dlatnak valé M-GySz > Lke 0,34
13- alos teriile asanf atnak valé Kp > Vi 0,05
megfelelés -
M-14-b Kou | 2 Vi 0,04
M-15-b Zkp > Vi 0,07
U-36-b Utszabdlyozas miatt sziikséges K6u > Lke 0,24
U-37-b vdltozas Kou > Lke 0,29
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U-41-b Kou | 2 Lke 0,04
U-43-b Kéu > Lke 0,42
U-44-b Kou | 2 Lke 0,09
U-47-b Kou | 2 Lke 0,57
U-50-b Kou | 2 Lf 0,03
U-53-b Kou | 2 Lke 0,24
U-54-b Utszabdlyozas miatt sziikséges K6u > Lf 0,02
U-55-b valtozas Kou > Lf 0,02
U-56-b Kou | 2 Lf 0,06
U-58-b Kou | 2 Lf 0,01

6,97

M-GySz = Nagytdblds gyiimélcs-sz6l6 termesztés teriilete, Lke = Kertvdrosi lakotertilet

E = Erdéteriilet Lf = Falusias lakéteriilet
Eg = Gazdasdgi célu erdéteriilet Vi = Intézményi vegyes teriilet
Kk = Kézkert teriilete Uh = Hétvégihdzas iidiil6teriilet

Kp = Kézpark teriilete

Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre szant teriilet kijelélése

Valtozas Valtozas iellege Meglévé ter. > Tervezett l’:rul;t-
S.Sz.: Jetleg felh. ter. felh. gysag

(ha):
L-3-b Fl > Lke 0,32
L-4-b Kel > Lf 0,67
L-5-b o FI > Lke 1,23
Lakdfejlesztési célu fejlesztés
L-6-b Fl | 2 Lke 1,53
L-7-b FI > Lke 0,06
L-8-b Fl > Lke 0,84
G-6-b Kel > Vi 0,07
G-7-b K > Vi 0,14
Gazdasagi célu fejlesztés B
G-8-b FI > Gksz 0,22
G-9-b Fl > Gksz 0,63
M9D 1\ alos terilethasznlatnak vald 8 > Lf 0,16
M11b alds teriile aszna} atnak valé i > Vi 0,13
megfelelés
M-12-b Tv > Lf 0,23
6,23
K-Mii = Kiilénleges beépitésre szdnt Kel = Kertvdrosi lakdteriilet
mezbégazdasdgi lizemi terdlilet Lke = Kertvdrosi lakdteriilet

Kg = Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet ~ Fl = Falusias lakdteriilet

Gksz = Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet Lf = Falusias lakoteriilet

Tv = Teleplilésk6zponti vegyes tertiilet Uh = Hétvégihdzas iidiil6teriilet
Vi = Intézményi vegyes teriilet
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Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre nem szant terilet kijelolése
Valtozas Véltozas jellege Meglévé ter. > Tervezett ::;;I:afnté
S.SZ.: felh. ter. felh. (ha):
E-1 M-Sz | 2 Ev 0,41
E-2 M-Sz | 2 Ev 1,05
E-3 M-Sz | 2 Ev 0,79
E-4 Erd6k ovezetének vald megfelelés M-Gy | 2 Ev 0,81
E-5 M-Sz | Ev 1,13
E-6 Mt > Ev 0,61
E-7 M-Sz | Ee 0,54
K1 Zartkertek 6vezetlének vald Ev > MK 153
megfelelés
M-1 M-Sz | 2 Ev 0,98
M-2 M-Sz > Ev 0,45
M-3 Valds teriilethaszndlatnak vald Eg » | Mt-SzGy 0,72
M-4 megfelelés Ev > Ma 0,67
M-5 M-GySz | 2 Ee 0,17
M-6 M-Gy | 2 Ev 1,21
0-1-b .. ) o L M-Sz > Kb-Ke 0,79
" Onkormanyzati valtoztatasi igény
0-6-b Kp | 2 Zkk 0,26
G-4 L ) K6u | 4 Ev 0,02
Gazdasagi célu fejlesztés
G-5 M-Sz | 2 Ev 0,45
U-1 M-Sz | 2 Kou 0,86
u-2 M-Sz | 2 K6u 1,03
u-3 M-Sz | 2 Kou 0,52
u-4 M-Sz | Kéu 0,19
U-5 M-GySz | 2 Kou 0,35
uU-6 Mk > K6u 0,27
u-7 Mk > Kéu 0,19
uU-8 M-GySz | 2 Kbu 0,48
U-10 Kéu » [ Mt-SzGy 0,10
uU-11 3 Ev | 2 Kou 0,12
U-12 Utszabélyozé}s mi?tt szlikséges Kou > Ev 0,05
valtozas =
uU-13 Eg > Kéu 0,35
u-14 Kou | 2 Ev 0,54
U-15 Eg | 2 K6u 0,02
U-16 Ev | 2 Kou 0,07
uU-17 Eg > Kbu 0,14
U-18 M-GySz | 2 Kou 0,17
uU-19 M-Sz > Kou 0,99
U-20 M-Sz > Kéu 0,09
uU-21 Eg > Kou 0,26
u-22 M-Sz > Kéu 1,73




Bénye

Uj telepiilésterv készitése KORNYEZETI ERTEKELES
U-23 Kou » | Mt-SzGy 0,15
uU-24 Kou » | Mt-SzGy 1,29
U-25 Kou » | Mt-SzGy 1,38
U-26 Kou » | Mt-SzGy 1,39
u-27 Kéu » | Mt-SzGy 0,78
U-28 Kou » | Mt-SzGy 0,46
uU-29 3 , L o Kou | 2 Ev 0,15
U-30 Utsza balyozals m|:f1tt szlikséges K6u > | MtszGy 0,55

vdltozas
uU-31 M-Sz | 2 Koéu 0,89
U-32 Kou » | Mt-SzGy 0,32
U-33 Kou » | Mt-SzGy 0,12
U-34 Kou > Ev 0,75
U-39-b Kk > Kou 0,04
U-40-b Kou | 2 Zkk 0,03
U-57-b Kp > Kou 0,04
29,43
M-Sz = Szantdfoldi névénytermesztés teriilete Ev = Védelmi célu erdéteriilet
M-Gy = Gyepgazddlkodds teriilete Eg = Gazdasdgi célu erdéteriilet

M-GySz = Nagytdblds gyiimélcs-sz616 termesztés Ee = Egyéb erdéteriilet

teriilete Kk = Kézkert teriilete

Mt = Mezbgazdasdgi termeld teriilet — tanyds Mt- Zkk = Kézkert teriilete

SzGy = Tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet - Kp = K6zpark teriilete

sz6l6s- gylimélcsds Kéu = Kézlekedési és kézmditeriilet
Mk = Kertes mezdgazdasdgi teriilet

Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriilet kijellése
Valtozas Véltozas jellege Meglévé ter. > Tervezett ::;;I:a;
S.SZ.: felh. ter. felh. (ha):
Vo2 Nem megv.alo'suI'F f(,e,jl'eslztés miatti L (FI) > Mt-Gy 0,30
visszamindgsités
M-10-b Valds terUIethaszné}Iatnak vald Gksz (Kg) > Ev 0,19
megfelelés
0-2-b K-T (KT) > Kb-Ke 0,86
0-3-b | Onkormadnyzati véltoztatasiigény | K-Ke (KP-K) | » Zkp 1,23
0-5-b Lf (FI) > Mk 1,58
G-3 Gazdasagi célu fejlesztés K-Mui | 2 Ev 0,16
U-35-b Lke (Kel) [ » Kéu 0,57
U-38-b Lke (Kel) > Kou 0,06
U-42-b Utszabdlyozas miatt sziikséges Lke (Kel) > Kou 0,20
U-45-b vdltozas Lke (Kel) | 2 Kou 0,11
U-46-b Lke (Kel) » Kou 0,80
U-48-b Lf (FI) | 2 Kou 0,12
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U-49-b Lf (FI) > Kéu 0,04
U-51-b Utszabdlyozas miatt sziikséges Gksz (Kg) | » Kou 0,12
U-52-b véltozés Lke (Kel) | » Kéu 0,41
U-59-b Lf (FI) > Kou 0,06
6,81
K-T = Kiilénleges beépitésre szant temetéteriilet Mt-Gy = Tdjgazddlkoddsi mezbgazdasdgi
KP-K = Kiilénleges beépitésre szdnt kegyeleti park teriilet — gyepgazddlkoddsi
teriilet Ev = Védelmi célu erdéteriilet
K-Mii = Kiilénleges beépitésre szdnt Kb-Ke = Kiilénleges beépitésre nem szdnt
mezbgazdasdgi lizemi terdiilet kegyeleti park tertilet
Fl = Falusias lakdtertilet Zkk = Kézkert tertilete
Kel = Kertvdrosi lakoteriilet Zkp = Kézpark teriilete

Kg = Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet ~ Kéu = K6zlekedési és k6zmditeriilet
M = Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet

Nem telepiilésszerkezeti valtozasok

Valtozas Véltozas jellege Meglévé ter. > Tervezett :::;LZ;
S.Sz.: felh. ter. felh.
(ha):
e-1 Eg > Ev 1,44
e-2 Eg > Ev 8,08
e-3 Eg > Ev 3,47
e-4 Eg > Ev 1,89
e-5 Eg | 2 Ev 6,13
e-6 . o ) ) Eg > Ev 5,72
o7 Erdészeti nyllvantattasnak valé Ex > y 0,85
megfelelés
e-8 Ev | 4 Ee 0,60
e-9 Ev | 2 Ee 0,24
e-10 Eg | 2 Ev 1,00
e-11 Eg > Ev 0,16
e-12 Ev | 2 Ee 0,57
e-13 Eg > Ev 0,88
j-1 Eg > Ev 1,44
-2 Eg > Ev 0,46
j-3 Eg > Ev 0,74
j-4 Javasolt valtozas Eg | 2 Ev 26,09
j-5 Eg > Ev 6,93
j-6 M-GySz > Mk 0,27
j-7 Eg > Ev 0,12
k-1 Zéartkertek dvezetének valé M-Sz > Mk 0,86
k-2 megfelelés M-Sz | 2 Mk 10,37
I-1 Lakofejlesztési célu fejlesztés M-GySz | 2 Mt-T 20,43
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1 Termeszetcveslellml etlntettseg M-Sz > Mt-Gy 0,74
miatti valtozas
98,04
Ee = Egyéb erdéteriilet Mt-T = Tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet
Ev = Védelmi célu erdéteriilet - tanyds
Eg = Gazdasdgi célu erdéteriilet Mt-Gy = Tdjgazddlkoddsi mezbgazdasdgi
M-Sz = Szantoféldi névénytermesztés teriilete teriilet — gyepgazddlkoddsi
M-GySz = Nagytdblds gyiimélcs-sz6l6 termesztés Mk = Kertes mezégazdasdgi teriilet
teriilete
M-GySz = Nagytdblds gyiimélcs-sz6l6 termesztés
teriilete
VALTOZASOK: SZERKEZETI VALTOZASOK:
6,81 ha
99,48 ha // - e
“
49,44 ha
29,43 ha
B Telepllésszerkezeti valtozasok M Uj beépitésre szant tertilet kijeldlése
Nem teleplilésszerkezeti valtozasok Beépitésre szant terlletbdl

beépitésre szant tertlet kijelolése

Beépitésre nem szant terliletbdl
beépitésre nem szant terulet kijelolése

B Beépitésre szant teruletbdl
beépitésre nem szant teriilet kijelolése

Az U] telepiilésterv valtozasi jegyzéke — lasd feljebb, valamint a mellékelt SZT-VALT tervlapon — 106 db
valtozast tartalmaz. Ezeken kiviil mégis az a 24 db telepiilésszerkezeti valtozast nem okozd valtozas a




Bénye
Uj telepulésterv készitése KORNYEZETI ERTEKELES

terlletileg legjelentésebb, amik 99,48 ha-t érintenek és az Gsszes valtozds 67%-a-t teszik ki. Az ide
sorolt:

- 'e-1’” — ’e-13’-ig szdmozott valtoztatasok a korabbi tervben szerepl6 erddk oOvezeti
besoroldsdt hozza 0Osszhangba a teriileteke tényleges erdészeti nyilvantartds szerinti
els6dleges rendeltetéssel, a teriileteket erd6ként meghagyva;

- a’j-1" - 'j-7'-ig jelolt valtozasok nem Uzemtervezett erdétagok, de az el6z6 ponthoz
hasonldan az adott erdé6teriiletek jellege (elhelyezkedése, természetvédelmi és tajvédelmi
érintettsége, szomszédos terllethasznalatok stb.) okan javasolt volt az erd6k oGvezeti
besorolasat megvaltoztatni. A j-5 mddositasi pont esetén a valtoztatast a teriilettel azonos
tombben taldlhaté kertes mez6gazdasagi teriiletek indokoltak, mely célra az adott terilet
alkalmasabb és a valtoztatassal tulajdonosi érdekek nem sériiltek;

- a’k-1"-"k-2'-ig szamozott valtoztatasok a varmegyei Zartkertek 6vezetével valo érintettség
miatt keriltek at mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategdérian belll Szantéfoldi
novénytermesztés teriiletébdl Kertes mezégazdasagi teriletbe;

- a’t-1’ koddal jelolt valtozas a kozigazgatasi tertlet északi felén a 0158/11 hrsz-u ingatlan
Natura 2000 természetvédelmi terilettel vald érintettsége miatt volt sziikséges, ahol
szintén mez6gazdasagi teriletfelhasznaldsi kategdrian belll Szantéfoldi novénytermesztés
terlletébdl lett atsorolva az ingatlan Tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriletté;

- végil az ’'I-1’ kdddal jelolt valtozas szintén mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasi kategorian
beltili 3atsorolast eredményez Nagytdblas gylimolcs-sz6l6 termesztés teriiletébdl
Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriletté, azonban a szabalyozasi tervben a teriilet tanyas
épitési lehetGséget nyer és tdvlati lakdfejlesztési akcidteriletként is szolgdl, ezért
jelent&sebb valtozasnak kell tekinteni.

Ez elhangzottak alapjan megallapithatd, hogy az ’I-1’ kdédu valtozast kivéve a fennmaradd 22 db
telepulésszerkezeti valtozast nem okozé valtozas kérnyezeti értékelést nem igényel.

A ténylegesen is telepilésszerkezeti valtozassal jard valtoztatasok 0sszesen 49,44 hektart érintenek,
ami az 6sszes valtozasnak csak 33%-at, Bénye kozigazgatasi terliletének pedig csupan 3%-at teszik ki!

A szerkezeti valtozasok csoporton beliil is legnagyobb aranyban (60%; 29,43 hektar) azok a valtozasok
szerepelnek, amelyek beépitésre nem szant terlletbél mdsik beépitésre nem szant teriletet
eredményeznek az alabbi bontasban:

- 'E-1 — E-7’-ig jelolt valtozasok mind az Erd6k ovezetével vald érintettség és az orszadgos
szabalyoknak valé megfelelés miatt bekovetkezett véltozas, amely esetekben kivétel nélkiil
ténylegesen is erd6ként boritott altaldnos mez&gazdasagi terliletek keriiltek atsoroldsra az
lizemtervi els6dleges rendeltetésnek megfeleltethet6 erd6gazdalkodasi teriletté.

- 'K-1’ kéddal jel6lt valtozasra az érintett ingatlanok Zartkertek 6vezetének valé érintettség
miatt volt sziikség. Az érintett terlilet ténylegesen is fdsodott, azonban a telekstrukturat
figyelembe véve megallapithatd, hogy a kordbban erdéként szabalyozott teriilet csak a
felparcellazott telkek hatsé részén végbement spontdn erddsiilés eredménye, 6nalld
helyrajzi szammal nem érintett (Isd. késGbb részletesen).
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- 'M-1"-"M#€/, illetve 'M-10’-el jel6lt valtozasok a valds teriilethaszndlatnak valé megfelelést
célozzdk és jellemzden olyan teriiletekr6l van sz, amelyek korabbi mez6gazdasagi
terlletek felhagyasat kovetGen bekovetkezett befdsodds, bered6sodés miatt keriltek
atsoroldsra erdé6teriiletté. Nagy résziik kozvetlendl is kapcsolddik meglévé erd6hoz és
ugyan egyesével teriiletileg nem nagy kiterjedésliek, de 6sszeségiikben jelentGs, kedvez6
valtozast eredményeznek a természetkozeli kbrnyezet megbrzése, novelése irdnyaban, és
a kialakult allapottal 6sszhangban vannak.

- darabszamban és a 16,26 hektaros Osszteriletével telepilési szinten is az egyik
legjelent6sebb csoport az 'U-1 — U-34’, kddokkal jeldlt valtozasok, amelyek a kilteriileti
mezbgazdasagi utak rendezésének igénye valtott ki.

Az Uthaldzat rendezése kapcsan ezen a ponton kell megemliteni, hogy a terv felllvizsgalta a telepilés
meglévl burkolt és mez6gazdasagi Utjainak haldzatdat, valamint a még beépitetlen tartalékteriletekre
vonatkozd telepitési tanulmanyterveit és azokat a hatdlyos szerkezeti és szabalyozasi tervekkel
Osszevetve Ujraszabdlyozta Bénye kozlekedési terlileteit. Az utak Ujraszabalyozasakor els6dlegesen az
épitési telkek kozuttal torténd megkozelitése, lakétombok feltarasanak igénye és — féleg kiiltertleten
— a tényleges mezbgazdasagi utként vald hasznalat, a szerkezeti jelentfség és a mezGgazdasagi
terliletek elérésének biztositasa jelent meg szempontként, masodlagosan az ingatlanok
tulajdonviszonyai.

Mindebbdl kifolydlag megdéllapithatd, hogy az 'U-1'-t6l 'U-59-b’-ig jelolt valtoztatdsok, valamint a
,Beépitésre nem szant teriletb6l beépitésre nem szant terilet kijel6lése” csoportba sorolt
valtoztatasok kdrnyezeti értékelést nem igényelnek.

A szerkezeti valtozasokon belil a fennmaradd harom csoport kézel azonos mértékben szerepel.

A beépitésre szant teriletbdl beépitésre nem szant teriletté torténd visszamindsitések 6,81 hektar
(14%;) tesznek ki, mig a beépitésre szant terliletek masik beépitésre szant teriiletté atsoroldsa 6,23
hektar (13%;) 6sszterilettel jelennek meg.

A visszaminGsitések az aldbbiak:

- a’'V-1’' és V-2’ kdddal jelolt valtoztatasok a korabbi tervben szerepl, nem
megvaldsult, illetve csak részben megvaldsult fejlesztések visszavondsat
jelentik. A V-1’ véltozassal a 018/4 hrsz-on tervezett kiilonleges beépitésre
szant mez6gazdasagi lizemi terlletet sorolja vissza az dnkormanyzat altalanos
mezGgazdasagi teriletbe, mivel az ingatlanon a beruhdzas nem tortént meg,
épllet rajta nem all, teljes mértékben szantéként funkciondl. A ’V-2’
véltozassal a0136/1 hrsz-G ingatlanon a tervezett falusias lakdteriletet sorolja
vissza az 6nkormanyzat tajgazdalkoddsi mez6gazdasagi teriletbe, mivel az
ingatlanon az eltelt id6szakban egy a kijel6ltnél kisebb kiterjedésben tortént
meg a telekosztas és a 951 hrsz-u ingatlan kialakitdsa;

- az ’'M-10-b’ kdéddal jel6lt véltoztatassal a 090/4 hrsz-U ingatlanon lett 1.188
mZ?-en a korabbi kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletbdl védelmi célu
erd6terilet kijelolve. A terlileten ténylegesen is koros fadllomannyal
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rendelkez6 erd6tag van, ami rdadasul a 090/4 hrsz-U ingatlanon tervezett
lakotertletet védi az északrdl szomszédos 090/2 hrsz-U ingatlanon mar
mUikodé gazdasagi terilettdl;

- az ’'0-2-b’, ’0O-3-b’ és ’'0O-5-b’ koddal jeldlt valtoztatdsokat Bénye
onkormanyzata kezdeményezte a telepiilés zoldfellleti elldtottsaganak
novelése és a zoldteriileti potlasi kotelezettségének valé megfelelése
érdekében:

o Az ’0-2-b’ valtoztatds esetében a tavlati temetSbdvitésre szolgald
0163/17 hrsz-U ingatlanon a korabbi kilonleges beépitésre szant
temetG6teritilet atmindsitésérél dontétt az Onkormanyzat, hogy
helyette egy fakban és z6ld kornyezetben gazdagabb
terlilethaszndlatot biztosité kilonleges beépitésre nem szant
kegyeleti parkot hozzon létre. Ehhez kapcsoléddéan az ’O-1-b’
moédositassal a 0163/17 hrsz-U ingatlan fennmaradd, eddig
mezGgazdasagi teriiletbe sorolt részét is kegyeleti parkka minésiti;

o az '0O-3-b’ véltoztatdssal a korabbi kegyeleti parknak a kdzparkka
min@sitése torténik meg. miutdn a régi sirhelyek felszdmolasa
megtortént és a terlilet alkalmassa valt a kozcéld funkciok
elhelyezésére;

o végil 'O-5-b’ koddal jelslt véltoztatassal a Bényei-patak menti
aproparcelldas, nem beépitett, épitésre kevésbé alkalmas, néhol
kertként hasznositott, de jobbdra parlagon hagyott teriileteken jon
létre a kordbbi falusias lakdteriletbSl Gj belteriileti kertes
mezGgazdasagi teriilet, 6sszesen 15.844 m2-en.

A felsorolt médositasok mindegyike a beépitési intenzitas csdkkentése, a zold kérnyezet megdrzése,
illetve fejlesztése iranyaba hat. A teriileteken a kérnyezet szempontjabdl pozitiv hatasok varhaték, igy
a ,Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant terilet kijelolése” csoportba sorolt valtoztatasok
kérnyezeti értékelést szintén nem igényelnek.

A beépitésre szant teriletet masik beépitésre szant teriletté atsorold valtoztatdsok az alabbiak:

- legkevésbé szdmottevé az 'M-9-b’, 'M-11-b’ és 'M-12-b’ kdéddal jeldlt
valtoztatasok, amelyek egy-egy gazdasdgi és intézményi terilet korli
maddositasok, amelyek mind a meglévd, kialakult beépitések és funkciok
alapjan javasoljdk az 6vezeti médositasokat:

o ’'M-9-b’ jel(i véltoztatassal a 090/1 hrsz-on kordbban tervezett
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet atmindGsitése torténik
falusias lakoteriletté, ahol jelenleg is egy csaladi haz talalhato;

o ’'M-11-b’ jell valtoztatassal a 350 hrsz-on m(ikdd8 gyogyszertar és
kozosségi haz keril falusias lakoteriletbél atmindsitésre intézményi
vegyes teriiletbe;
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o ’'M-12-b’ jeld valtoztatassal a 140/1, 143,144 hrsz-on m(ik6dé posta,
Uzlet és soroz6 épiletei keriilnek atsoroldsra kozponti vegyes
teriletbdl falusias lakéteriletté;

- az’L-3-b’—’'L-8-b’ kdddal jelolt valtoztatasok lakofejlesztési célu valtoztatdsok,
amelyeket négy kilonbozé helyszinen a hatdlyos tervben szerepld falusias
lakéterilletek és kertvarosias lakéteriletek kozotti Gvezetcserék tesznek ki:

o L-3-b’-’L-4-b’: a F6 utca és a Béke utca kozotti lakotomb feltdrasa
esetén;

o ’'L-5-b’-L-6-b’: a Temetd utca és a Gomba utca kozotti, dontéen
onkormdnyzati tulajdonban lévé erdés domboldalon;

’L-7-b’: a 370 hrsz-u ingatlan 600 mZ%-es része;
'L-8-b’: a telepilés keleti felén a FG utca beltertlethatarral kdzos
részén taldlhatd 232-242 hrsz-u ingatlanok.

- a 'G-6-b" — ’'G-9-b’ kdddal jeldl valtoztatdsok gazdasagfejlesztési célu
valtoztatasok, amelyek jellegiiket, tervezett Uj 6vezeti besorolasukat tekintve
egyik sem jar jelentGs kdrnyezeti hatassal:

o 'G-2-b’-’G-3-b’ jelli valtoztatdsokkal a 090/4 hrsz-on korabban
tervezett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet és kertvarosi
lakdterilet atminGsitése torténik intézményi vegyes teriletté, ahol
jelenleg beépitetlen gyepteriiletet taldlunk 2100 m?-en;

o 'G-4-b’-'G-5-b’ jell valtoztatasokkal a telepiilés keleti oldalan, a F6 ut
mentén taldlhaté 284-285 és 243,247-248,951 hrsz-u ingatlanokon a
kordbban tervezett falusias lakéteriilet atminésitése torténik
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletté, ahol jelenleg
beépitetlen gyepteriletet talalunk. Az Uj gazdasagi teriiletek jov6beli
funkciéja nem ismert.

A felsorolt lakécélu fejlesztést szolgald valtoztatasok koziil méretét és helyzetét tekintve az 'L-5-b’ és
'L-6-b’ jell valtoztatdsok, valamint a gazdasagfejlesztési célu valtoztatdsok tekinthet6k kérnyezeti
értékelést igényld valtoztatdsoknak.

Végezetil a szerkezeti valtozasok csoporton belil a legkisebb teriileti kiterjedéssel, azaz 6,97 hektarral
jelennek meg az Uj beépitésre szant teriletek kijelolését eredményez6 médositasok. Ezek az 6sszes
szerkezeti valtozas alig 14%-at teszik ki, illetve Bénye kozigazgatdsi terliletének 0,4%-3an jelennek meg.
Az Uj beépitésre szant teriletek az alabbiak:

- az 'M-7-b’-’M-8-b’ és 'M-13-b’-"M-15-b’ kdddal jel6lt valtoztatasok a valds
tertilethasznalatnak, beépitésnek és funkcioknak megfelel6 Ovezeteket
hozzak létre, igy a tervezett Uj 6vezeti besorolasukat tekintve nem birnak Uj
kornyezeti hatassal a teleplilésre. Ezek a modositasok a kovetkez6k:

o 'M-7-b’ jeli véltoztatassal a 100/1-2, 100/5-7 hrsz-u ingatlanokon a
korabban gazdasagi célu erdGteriilet atmindsitése torténik falusias
lakéterliletté, ugyanis a nevezett ingatlanokon csalddi hdazak és
gazdasagi épliletek taldlhaték;
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o ’'M-8-b’ jell valtoztatassal a belteriilet délnyugati részén a korabbi
teleplilésrendezési terv d6ta mar megvaldsult telekosztasok és
beépitések nyoman a 952/3-5, 709, 960 hrsz-U ingatlanokon
bekovetkezett valtozdsokat lekdvetve a kordabbi mez6gazdasagi
tertlet kertvarosi lakéteriiletté minGsitése torténik;

o ’'M-13-b’-’M-15-b’ jell valtoztatassal a 317/1-2 hrsz-U ingatlanokon a
kordbban kozlekedési és kozpark Ovezetek atmindsitése torténik
intézményi vegyes teriletté, ugyanis a terileten id6kézben évoda
[étesdlt.

az’0-4-b’ kéddal jeldlt valtoztatas az &nkormanyzati tulajdonban 1évé, kdzkert
terlletfelhasznalasba sorolt terllet atmindsitése torténik a tombre jellemzé
falusias lakoéteriletté;

a 'G-1" —'G-2' kéddal jelolt valtoztatasok onkormanyzat altal tdmogatott
tulajdonosi igényre, a meglév6 mez6gazdasagi Uzemi teriletek
szomszédsagaban |évé 014, 015/1 és /2, 016, 017, 018/2 és /4 hrsz-u
ingatlanok datmindsitése torténik szintén kiilonleges beépitésre szant
mezd6gazdasagi Gzemi terlletekké, 6sszesen 3,49 hektdr kiterjedésben. Ehhez
a modositashoz kapcsolddva a ‘G-3’ —'G-5’ koddal jelolt valtoztatasokkal az
Ujonnan kijelolt mezégazdasagi Gzemi teriiletek és a belterileti meglévs és
tervezett kertvarosi lakéteriletek kozotti megfelel6 védelem biztositasa
érdekében 15 méter széles védelmi célu erdéterilet kijel6lése torténik a
meglév6 altaldnos mezbgazdasagi, kozlekedési és mez6gazdasagi lUzemi
terileteken.

az 'L-1-b’-'L-2-b’ kéddal jelolt valtoztatasok lakofejlesztési céld maodositasok,
amelyeket harom helyszinen a hatdlyos tervben szerepl6 zoldterilet és
erddterilet atminGsitésével jonnek létre:

o az'L-1-b’ jell valtoztatdssal a belteriilet nyugati felén a Harcvolgyi
utca Uj lakéteriletére tervezett telepitési tanulmanyterv és a korabbi
telepiilésrendezési terv 6ta mar megvaldsult telekosztasok nyomdn a
04/4-8 hrsz-G ingatlanokon kordbban tervezett kozkert terilet
atminGsitése torténik kertvarosi lakdteriiletté;

o az 'L-2-b’ jell véltoztatdssal a 012/17 hrsz-G ingatlan 1.000 m%-es
részének belteriiletbe vonasa és a kordbban mez6gazdasagi terllet
kertvarosi lakéteriletté mindsitése torténik annak érdekében, hogy a
szomszédos 952/5 hrsz-U ingatlannal 6sszevonva a tomb telkeihez
illeszked6, a Tolgyfa utca sarkdn épitési telek lehessen kialakitani,
amelyre 6nmagaban a 952/5 hrsz-0 ingatlan méretébdl adéddan nem
alkalmas;

az 'U-" kezdetl kéddal jelolt, belterileti utcdk Ujraszabalyozasa révén
megvaldsult valtoztatasokrél kordbban emlitést tettiink.
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Az (] beépitésre szant teriletek koziul az Utszabdlyozdssal és a meglévd teriilethaszndlatnak vald
megfeleléssel indokolt mddositdsok kornyezeti értékelést nem igényelnek, ugyanakkor a tobbi

valtoztatas igen.

A felsoroltakon tul a terv 3 db tavlati célt megvaldsitd szabalyozasi tartalékteriletek is kijelolésre
keriltek:

- belteriileten a jelenlegi 'O-5-b’ kédjelli mddositassal érintett teriileten,
valamint a Patak koz és a Pilisi utca taladlkozasanal a Bényei-patak mentén
taldlhatok olyan szélesebb beépitetlen teriletrészek, amelyek a lakétertletek
telekvégein talalhatok és tavlatban a megkezdett patakmenti zoldterileti
fejlesztések soraba illeszkedve a jov6ben kozkertként tervezettek, amelyek
Osszességében pozitiv kornyezeti hatassal bir;

- a szerkezeti tervi vdltozdssal nem jard ‘I-1’ kdéddal jeldlt mddositds
(mezbgazdasdgi terliletbél tanyds beépitési lehetdséggel bird tdjgazdalkodasi
terllet kijelolése) kbvetkezd itemeként a teriletet tavlati falusias lakdcélu
fejlesztési tartalékteriiletként jelolte ki a terv. A javaslat kornyezeti hatdsat az
’l-1’ jel6 mddositassal egylitt értékeljik;

- abelterilettél keletre a Bényei-patak mentén az arra alkalmas volgyszakaszon
tavlati csapadékvizgazdalkodasi fejlesztési teriletet jelolt ki a terv, ami a
teleplilés vizhaztartdsdra, mikroklimdjara, biodiverzitasara és kornyezeti
allapotdra 6sszességében szintén pozitiv kornyezeti hatdssal bir a jévében.

Atelepilési kornyezeti értékelés a kovetkezd fejezetben Bénye Uj telepiiléstervének tartalmi elemeibdl
azokat a tervi elemeket értékeli, amelyek a hatdlyos tervhez képest Uj elemek, illetve a kornyezetre
jelent6sebb hatdst gyakorolnak.

4. A VALOSZINUSITHETOEN JELENTOSEN ERTINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI
ALLAPOTANAK BEMUTATASA, KIEMELTEN A KORNYEZETI SZEMPONTBOL KULONOSEN
FONTOS TERULETEKET ERINTOEN, AZOK LENYEGES SZEMPONTIAI ES A TERV
MEGVALOSULASANAK ELMARADASA ESETEN ANNAK VALOSZINUSITHETO FEJLODESE

Bénye hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei 2004-ben késziiltek, azaz 19 évvel ezel6tti dllapotokat
tukroznek. A telepiilésrendezési tervet Bénye egy alkalommal 2016-ban moddositottdak a déli
kozigazgatasi hatar menti 041/1,3,4 hrsz-U ingatlantémbre vonatkozdan. A jelenlegi tervezés célja az
eltelt id6szak 6ta tobbszordsen is elavult terv Uj jogszabalyok, a 2018. évi CXXXIX. torvény, és féleg a
telepuléstervezési gyakorlatot megvaltoztaté 419/2021. (VII.15.) kormanyrendeletnek valé megfelelés
volt.

Az el6z6 tervezés ota eltelt hosszu id6 kovetkeztében a terv megvaldsuldsanak elmaraddsa esetén
legégetGbb problémaként Bénye ingatlantulajdonosai szenvednek hatranyt azzal, hogy az eltelt kozel
20 év ota megvaltozott épitésjogi kovetelmények adta lehet6ségekkel nem élhetnek, illetve
megforditva: a természet- és kérnyezetvédelem érdekei sériilnek azzal, hogy az Uj kdvetelmények és
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korlatozasok nem épiiltek be a helyi épités rendjébe. Mindez segiti a félreértések és vitak jovébeli
elkeriilését a jogilag tiszta helyzet teremtése altal. Masodsorban a tervben foglalt laké-, gazdasagi- és
intézményfejlesztési célu tervelemek elmaradasaval Bénye nem tud kell6 mértékben reagalni az egyre
nagyobb bekoltozési igényekre, fokozva a félig legdlis beépitések, kilterlileti tanydsodas veszélyét,
illetve a gazdasagi teriletek Ujragondoldsa és az Uj gazdasagi teriletek kijelolésével elmaradnak azok
a fejlesztések, amik a munkahelyteremtés és az addzas révén segitik a teleplést.

KilterGleten a moddositdsokat a természetvédelmi érintettségek és a magasabb rendl oGvezeti
érintettségek indukaltdk. Ennek kovetkeztében a valds terilethasznalatnak megfeleltethetGen tervi
szinten megsz(iné 4,67 hektdr ,erdSteriilet” mellett az 9,36 hektarnyi, valéban erd6ként mdvelt
terlilet védelmi- és gazdasagi célu erdé6teriiletté minGsitése az Uj terv kdrnyezeti szempontbdl
kiemelked6 eredménye, hiszen az erd6k és a mezégazdasagilag mvelt tajrészletek a hagyomanyos
tdjhasznalat jellegzetes elemei és ezaltal nemcsak a kornyezeti allapot valtozik hosszabb tavon
kedvezéen, hanem a telepiilés esztétikai kdrnyezete is. Természetesen ez az esztétikai és okoldgiai
tobblet csak akkor érzékelhetd, ha a terileteket mivelik, gondozzak. Ha a mez6gazdasagi teriletek
egy része tovabbra is mlveletlen marad, akkor nem lesz tényleges valtozas a tajhasznalatban.

Az tény, hogy Magyarorszagon folyamatosan csékken a sz6l6teriilet nagysaga, - 55 év alatt sikerilt
elvesziteni a sz6lGteriilet 75 %-at, azaz haromnegyedét — és nem éri meg mlvelni a szantéfoldeket,
legeltetni a legel6ket, dm a teriiletek mivelése legkevésbé a telepilésterv minGségétdl, tartalmatdl
fligg. A telepllésterv és a telepiiléstervez6 annyit tud tenni, hogy az adottsagoknak optimalisan
megfelel6 tajhaszndlatra tesz javaslatot és annak megfelel6 szabdlyozast készit. A mezGgazdasagi
terlleteket illet6en javasolt valtoztatdasok ennek érdekében a sz6l6- és kertm(ivelés tdmogatasanak
irdnydba hatnak a telepilés déli teriiletén, mig a Bényei-patak kérnyezetében elsGdlegesen a
természetvédelmi szempontok érvényesiltek. Arra azonban, hogy a tarsadalmi, gazdasagi, nemzetkozi
folyamatok hogyan befolydsoljak a tényleges mivelést ezeken a terileteken, arra a telepiléstervnek
igen csekély befolyasa van.

A tervben szerepl6 106 db telepiilésszerkezeti valtoztatds Bénye kozigazgatasi teriletének csupan 3%-
at teszik ki, tehat a médositasok tulnyomé tobbsége kisebb terileti igény( korrekcidk, ahogy az az
el6z6 pontban részletesen kifejtésre kerilt. A kornyezeti értékelésben, ahol az Uj terv kovetkeztében
megvaltozott szabalyozasu teriletek kornyezeti allapotat és az ott bekovetkezé hatdsokat kell
bemutatni, viszonylag kevés az a valtozas, amelyet értékelniink kell:
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4.1.Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése belteriileten

4.1.1. Valtozas sorszama: L-1-b és a kapcsolddo Utszabalyozdsok

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény

Tulajdonosi fejlesztési szandék alapjan a kordbbi tervben is Uj beépitésre szant teriiletként jelolt teriilet
kisebb atalakitasa torténik belterileten, korabbi Lke (kertvarosi lakéteriilet) és Zkk (kozkert) teriletein.
A hatalyos a tervben rogzitett fejlesztési terliletek koziil a térségben az L-1-b. jel( terllettél délre esé
telektomb fejlesztése mar zajlik. A kiosztott telkek értékesitése megtortént, az utak kiépitése és a
kozmdvesités zajlik. A tervezett kozkertnek a mddositassal érintett részén nem kerilt sor a
telekalakitasra, csak attél nyugatra. A szoban forgd teriiletrészen a kozkert tavlati kialakitdsa kétséges
a tulajdonviszonyok tekintetében.

HosszU tdvon a kozkert jelenlegi, mar telekosztasokkal kialakitott részének oldaldaba javasolt a
kozlekedési tengely (U-39-b.) dthelyezése és a kornyez6 uthaldzat atszervezése az elkészitett telepitési
tanulmanytervek alapjan, valamint az igy kiesé terlletrész kertvarosi lakéteriilet dvezetébe sorolasa.
Az ,Uj” beépitésre szant teriilet nagysaga minddsszesen 2.422 m?.
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Tervezett dllapot
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1. dbra: Az L-1-b. sz. mddositds és a kapcsolodo utszabdlyozdsok a javasolt teriiletfelhaszndldsi tervlapon (balra) és a
teriiletre késziilt beépitési terven (jobbra)

Kornyezeti hatasok

Natura 2000 terilet, ex lege védett teriilet, orszagos jelentGségli védett teriilet, orszagos 6koldgiai haldzat nem érinti a
véltozas terlletét.

A bioldgiailag aktiv fellletek teriilete csokken és a beépitési intenzitds egyértelmien fokozddik, emiatt él6vilag-védelmi
oldalrdl kedvezétlen hatdst eredményez a mddositas. Mivel belteriileten, jellemz&en beépitett teriiletek mellett, nem
mivelt gyepes terileten torténik a mddositas, a kornyezeti hatds sem szamottevd.

Tajvédelem

A modositas nem érinti a Tajképvédelmi terllet dvezetét.

Az (j beépitésre szant tertletek kijelolésével a beépitési intenzitds fokozddik, ndvekszik a burkolt feliiletek aranya, ezaltal
a kornyezeti terhelés is novekszik, ugyanakkor fakivagasokkal nem kell szamolni. A teriileten ténylegesen djonnan nem jén
létre beépitésre szant terilet, csupdn a kordbbi tervben tervezett Uj beépitéshez kijelolt kozkert terilete csékken, ettdl
fuggetlenltl —a Trtv. 12.§.(3) bekezdésben elGirt —az ,,0j” beépitésre szant terllethez kapcsoléddan nem, de a kijelélendé
zéldteriiletet a terv mas helyszinen, az O-3-b. sz. médosités teriiletén jeldli ki. T4j- és telepiilésképvédelmi oldalrdl
kedvez6bb lenne, ha a mddositas teriletén az Uj beépitésre szant teriletek nagysdganak a rovasara, vagy azokhoz
kapcsoldddan torténne a kijellés. ...

Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett terilet miiemléket, miemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
A beépitésre szant teriletek kijel6lésével a telepilés beépitettsége is ndvekszik.

LevegGtisztasag-védelem

A beépitések fokozasaval a leveg6terhelés kismérték(i emelkedésével kell szamolni a névekvd gépjarmi-forgalombal,
valamint az Uj éplletek gépészetébdl adoddan.
Zajvédelem
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Zajvédelmi szempontbdl a mddositds varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mérték( zajszennyezést. Mind a
kertvarosias lakéteriiletté minGsités, mind a kérnyezd kdzlekedési teriiletek Ujraszabdlyozésa a megnovekedett
lakossagszam aranyaban vérhatdan kis mértékben noveli a zajszennyezést, ami azonban csak a reggeli és délutani
6rakban lehet szdmottevSbb, nem jelent kornyezeti zajkonfliktust.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében rendkivil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasdaval, a burkolt feltletek
noévekedésével, a talajlezérassal kis mértékben kedvez6tlen hatast valt ki a mddositds. A beépitések fokozdsaval kis
mértékben a CO; emmisszié emelkedésével kell szamolni a ndvekvé gépjarmi-forgalombdl, valamint az Uj épiletek
gépészetébdl adoddan.

Foldtani kézeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A mddositassal érintett terilet kivalo és jo termGhelyi adottsagu szantoterilet 6vezetével nem érintett, sz6l6terméhelyi
kataszteri teriiletbe nem tartozo, telepulési térségben taldlhaté teriilet. A talajlezaras kdros hatasaival lehet szamolni kis
mértékben.

Javaslatok

Az (] beépitésre szant terllethez kapcsoléddéan — a Trtv. 12.8.(3) bekezdésben eldirt — kijel6lendd
zoldterlletet a bonyolult tulajdonviszonyok miatt a kozeljov6ben a javasolt a mdédositasra jelolt
terliletek kornyezetében kialakitani nem lehetséges. A terv javaslatdra a pétlast a 0169 hrsz-u
ingatlanon, az O-3-b. sz. mddositds teriiletén jeldli ki 12.345 m2-en — jelenleg is jelent8s zéldfeliileti
értékkel bird terileten. Amennyiben lehetséges, Ugy a jov6ben a beépitési tervvel nem érintett
terliletrészeken javasolt tovabbi zoldterileteket kijelolni a zoldterlletek megfelel6 eloszlasanak
biztositdsa érdekében, ellenkezd esetben a Bényei-patak menti be nem épithet6 teriiletek kozkertként
vald atalakitasaval javasolt biztositani a tovabbi zoldteriletet.
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4.1.2. Valtozas sorszama: L-2-b és M-8-b

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény

A012/17 és /3 hrsz-U ingatlan 3.642 m2-es részének belteriiletbe vonasa és a kordbban mezdgazdasagi
terlilet kertvarosi lakoteriletté mindsitése tervezdi javaslatra torténik. Az 'M-8-b’ kdddal jel6lt
terliletrészt a korabbi terv belteriletbe tervezte vonni, ami az eltelt id6szakban meg is tortént és az
érintett ingatlanok telekdsszevonasa és beépitése mdar megkezd6dott, ezért azt a meglévd
adottsagokhoz igazodd Uj beépitésre szant teriiletként vettik figyelembe. A kialakult allapot szerint a
952/4 hrsz-U ingatlanon megtértént csaladi hazas beépités utan a szomszédos 952/5 hrsz-U maradd
telek 6nmagaban méretébdl és telekszélességébdl adéddan nem alkalmas a beépitésre.

Az ’L-2-b’ jeld valtoztatassal és a terllet belteriiletbe vonasaval és a 952/5 hrsz-U ingatlannal vald
Osszevonassal a tomb telkeihez illeszked6, a Tolgyfa és Toldi utca sarkan egy kézmivekkel ellatott
épitési telkeket lehet kialakitani.

Az 'L-2-b’ jelli terileten jelenleg szdrvanyos gyiimolcsos talalhatd, az ‘M-8-b’ jell teriilet részben
beéplilt, részben gyepes, sarjerdds teriiletek valtakoznak. Az Uj beépitésre szant teriletek egyittes
nagysaga minddsszesen 5.493 m2,

Kornyezeti hatdsok
El6vilag-védelem
Lsd. el6z6 modositas.
Tajvédelem

Lsd. el6z6 mddositas.

Epitett kornyezet védelme

Lsd. el6z6 modositas.
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LevegGtisztasag-védelem

Lsd. el6z6 mddositas.

Zajvédelem

Lsd. el6z6 mddositas.
Klimavédelem
Lsd. el6z6 mddositas.

Foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terilet kivald és jo termGhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezetével nem érintett. A terilletek az E-
TER adatszolgaltatas alapjan |. osztalyd sz6l6termdhelyi kataszteri teriiletbe tartoznak, ugyanakkor sz6l6mvelés alatt
nem allnak, tovabbd a "M-8-b’ jelli terliletek belteriiletbe vont, muivelés aldl kivett teriiletek. Bénye a Kunsagi borvidék,
Cegléd-Monor-Jaszsagi korzet, Monori alkérzet borvidéki telepiilése, igy a Trtv. 13.8.(1) bekezdése alapjan a
foldrészletek nem mindsithet6k beépitésre szant teriletté.

A talajlezéras karos hatdsaival lehet szamolni kis mértékben.

Javaslatok

Az Uj beépitésre szant terllethez kapcsoldddan — a Trtv. 12.8.(3) bekezdésben eldirt — kijeldlend6
zoldterilletet a terlletrész mérete és szerkezeti adottsagai miatt kialakitani nem lehetséges. A terv
javaslatéra a potlast a 0169 hrsz-u ingatlanon, az O-3-b. sz. mddositas teriiletén jeldli ki 12.345 m2-en
— jelenleg is jelent6s zoldfeliileti értékkel bird teriileten. Amennyiben lehetséges, Ugy a jov6ben
javasolt tovabbi zoldterileteket kijel6Ini a zoldteriletek megfelel6 eloszlasanak biztositasa érdekében,
ellenkez6 esetben a Bényei-patak menti be nem épithetd teriiletek kozkertként valé atalakitasaval
javasolt biztositani a tovabbi zéldteriletet.

A Trtv. 13.8.(1) bekezdésének valo megfelelés érdekében jelen Uj telepiilésterv zarévéleményezési
szakaszaig be kell szerezni a targyban illetékes NEBIH részérsl a foldteriletek sz616 term&helyi
kataszterbGl torténd torlésérdl szolé hatarozatot! Ellenkezé esetben az ‘M-8-b’ és ’'L-2-b’ jelli
modositasok altal tervezett valtoztatdsok csak mint tavlati célt megvaldsité szabalyozasi
tartalékteriiletek lehetnek részei az Uj telepiléstervnek!
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4.1.3. Vdltozds sorszéma: 0-4-b

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény

A 329/2 hrsz-U ingatlanon taldlhaté 719 m2-es kozkert ovezetének az ingatlant magaba foglald
lakétomb falusias lakéterileti vezetébe valé olvasztdsa dnkormanyzatiigényként fogalmazddott meg.
Az ingatlan dnkormanyzati tulajdonban all és a Képvisel6-testiilet a terlileten nem kivan kozkertet
kialakitani. A terllet jelenleg is a k6zhasznalat el6l elzart, legaldbb 50%-ban leburkolt, a 329/1 hrsz-u
ingatlanon taldlhatd épllet hdatsé udvaraként hasznosul, igy a tervezett moddositas a valds
terlilethasznalatnak felel meg. A mddositas eredményeként a telek 6ndllé épitési telekként nem
hasznosithatd, a mddositassal csak a 329/1 és 329/2 hrsz-U ingatlanok 6sszevonasa valik elérhetévé.

A telek déli telekhataraval a Bényei-patakkal parhuzamos, aminek a mentén idGsebb fas allomany
talalhato.

Kornyezeti hatdsok

ElGvildg-védelem

Natura 2000 teriilet, ex lege védett teriilet, orszdgos jelentGségli védett teriilet érinti a valtozas teriletét. Az orszagos
okoldgiai haldzat — 6koldgiai folyosd dvezete érinti a valtozas teriiletét a Bényei-patakkal padrhuzamos, 14 méter széles
savban.

A bioldgiailag aktiv fellletek teriilete azonban varhatéan nem csokken, ugyanis modositas nem jar a beépitési intenzitas
fokozddasaval. Az ingatlanok Gsszevondsa utan a falusias lakéterilet Gvezetére vonatkozé kotelez6 zoldfelileti arany
miatt a terllet tovabbra is hatsé udvarként, kertként hasznosithatd, emiatt él6vilag-védelmi oldalrdl kedvezétlen hatdst
nem eredményez a mddositas. Mivel belterileten, jellemzéen beépitett teriiletek mellett, mivelésbdl kivont terileten
torténik a modositas, a kérnyezeti hatas sem szamottevd. A patak és a patakmenti névényzet védelmérdl a tervek
gondoskodnak a belterileti 10-10 méteres véd&tavolsag kijelolésével és az 6koldgiai folyosd dvezetével érintett
teriiletek HESZ el8irasaival.

Tajvédelem

A modositas érinti a Tajképvédelmi terilet dvezetét.
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Az el6z6 pontban emlitettek szerint a mddositdssal a beépitési intenzitds nem fokozddik, a kotelezé zoldfeluleti ardny
miatt a kornyezeti terhelés nem novekszik. A teriletre a Tajképvédelmi teriilet dvezetének elGirdsait is figyelembe vevd
telepilésképvédelmi rendelet lesz az iranyadd, igy a taj- és telepliléskép védelem érdekei nem sérilnek.

Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett terilet miiemléket, miemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint,
ugyanakkor szomszédos a miiemlékként nyilvantartott Bényei evangélikus templommal. A beépitésre szant teriilet
kijelolésével a teleplilés beépitettsége nem novekszik, Uj épilet épitésére nem nyilik lehetdség, igy az épitett
kornyezetre nézve hatds nem varhaté.

LevegGtisztasag-védelem

A beépitésre szant terllet kijelolésével a telepiilés beépitettsége nem novekszik, Uj épilet épitésére nem nyilik
lehet@ség, tobbletforgalom nem varhatd, ezéltal a levegbtisztasag-védelem szempontjabdl negativ hatdssal a modositas
nem jdr.

Zajvédelem

A beépitésre szant terilet kijelolésével a telepiilés beépitettsége nem novekszik, Uj éplilet épitésére nem nyilik
lehet6ség, tobbletforgalom nem varhatd, ezaltal a zajvédelem szempontjabdl negativ hatdssal a modositas nem jar.
Klimavédelem

A beépitésre szant terilet kijelolésével a telepiilés beépitettsége nem novekszik, Uj épilet épitésére nem nyilik
lehet@ség, tobbletforgalom nem varhatd. A telekdsszevonds utan a falusias lakétertleten elGirt kotelezd zoldfellleti
arany betartdsa esetén a teriileten jelenleg tulburkolt udvaron a burkolt felliletek csékkenésével szamolhatunk, igy a kis
mértékben a CO; emmisszid csokkentésével kell.

Foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terilet kivalo és jo term&helyi adottsagu szantoterilet 6vezetével nem érintett, sz6l6termGhelyi
kataszteri terliletbe nem tartozo, telepulési térségben talalhato terilet.

Javaslatok

A megsz(ind zoldterilet potlasahoz és az Uj beépitésre szant teriilethez kapcsoloddan —a Trtv. 12.8.(3)
bekezdésben elbirt — kijelélendé zoldteriiletet a terlletrész mérete és szerkezeti adottsagai miatt
kialakitani nem lehetséges. A terv javaslatdra a potlast a 0169 hrsz-G ingatlanon, az O-3-b. sz. médosités
teriiletén jeldli ki 12.345 m?-en — jelenleg is jelent8s zéldfeliileti értékkel bird teriileten. Amennyiben
lehetséges, Ugy a jov6ben javasolt tovabbi zoldterileteket kijeldlni a zoldterlletek megfelelé
eloszlasanak biztositasa érdekében, ellenkez6 esetben a Bényei-patak menti be nem épithetd teriletek
kozkertként valod atalakitasaval javasolt biztositani a tovabbi zoldteriletet.

A Bényei-patak védelme és az 6koldgiai folyosd dvezetének megfelel§ védelem biztositasa érdekében
javasolt a telepiiléstervben és a HESZ-ben a megfelelS elSirdsokkal gondoskodni a patakmenti
novényzet meglrzésérdl és egyben az arok karbantartdsahoz sziikséges koriilmények biztositasarol.
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4.1.4. Vdltozas sorszama: M-13-b, M-14-b. M-15-b

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

-57-b.sz.
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Valtozas, el6zmény

A 317/1-2 hrsz-G ingatlanokon a kordbban kozlekedési és kozmd (Kou), illetve a kbzpark (Kp) 6vezetek
atmindGsitése torténik intézményi vegyes teriiletté dnkormanyzati igényre. Az 6nkormanyzati tulajdonu
terlleteken az eltelt id6szak alatt megtortént az ingatlanok Gsszevondsa és megépitésre kerllt a
kdzség Uj dvodaépllete.

Aterileten korabban id6s, természetkozeli fadllomany volt megtaldlhatd. Kézpark funkcidt nem toltott
be a terilet, ugyanakkor okoldgiai szempontbdl értékes teriletrél volt sz6. A mddositas
eredményeként a teriilet a mar kialakult beépitéshez és funkcidhoz igazodd Gvezetbe kerdl.

Az Uj beépitésre szant teriilet egyiittes kiterjedése minddsszesen 1.544 m?.
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2. dbra: Az M-13-b, M-14-b. M-15-b sz. médositdsok a megépiilt intézményépiilettel helyszini foton (balra) és az épités
idészaka alatt légifotdn (jobbra)

Kornyezeti hatdsok

El6vilag-védelem

Natura 2000 terilet, ex lege védett teriilet, orszagos jelentGségl védett teriilet, orszagos 6kologiai haldzat nem érinti a
véltozas terlletét.

oldalrdl kedvezétlen hatds ment végbe, a korabbi erddszeri allomany elvesztése miatt a kdrnyezeti hatds szamottevd, de
ezen a tervmaodositas ténye utdlag mar nem valtoztat.
Tajvédelem

A mddositas érinti a Tajképvédelmi terilet Gvezetét.

Az el6z6 pontban emlitettek szerint a mddositds a mar elkészilt beépitéseken nem valtoztatnak. A teriiletre a
Tajképvédelmiterilet dvezetének elGirdsait is figyelembe vevé teleplilésképvédelmirendelet azirdnyadd. A telepilés TKR-
e és a TAK-ja az épliletek homlokzatkialakitasara a kovetkez&ket allapitja meg:

A homlokzati szin kivdlasztdsdndl olyan szineket vdlasszunk, amelyek a természetben is megtaldlhatok! Kerdiljik az élénk,
feltiné és a nagyon sétét szineket! A kérnyezethez vald illeszkedés érdekében a fehér, tort fehér, a homok- és agyag szin,
a tégla- és terrakotta, a pasztell foldszinek, valamint természetes épit6anyagok esetén azok természetes szinei javasoltak”
A megvaldsitott élénksarga homlokzattal igy a telepilésképvédelem érdekei sériltek.

Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett terilet miiemléket, miemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
A beépitésre szant teruletek kijelolésével a telepuilés beépitettsége megnovekedett.

LevegGtisztasag-védelem

A beépitéssel és az Uj kdzfunkcio elhelyezésével egyltt a levegGterhelés kismértékl emelkedésével kell szamolni a
noévekvs gépjarm-forgalombdl, valamint az uj épilet gépészetébdl adoddan.

Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a mddositas varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mérték( zajszennyezést. A
beépitéssel és az Uj kdzfunkcid elhelyezésével egyiitt a zajszennyezés kismértékl emelkedésével kell szamolni a névekvé
gépjarm(i-forgalombdl, valamint az Uj épulet gépészetébdbl adoddan.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében rendkivil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt feluletek
novekedésével, a talajlezarassal, de kilondsen az erd@szer( fas allomany kivagasaval nagy mértékben kedvezG6tlen
hatast valtott ki a beépités, amin a tervmaddositds ténye utdlag mar nem valtoztat. A beépitések fokozasaval kis
mértékben a CO, emmisszié emelkedésével kell szamolni a ndvekvé gépjarmi-forgalombdl, valamint az Gj épuletek
gépészetébdl adoddan.

Foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek védelme
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A mddositassal érintett terilet kivald és jo termGhelyi adottsagu szantoterilet Gvezetével nem érintett, sz6l6terméhelyi
kataszteri terliletbe nem tartozd, telepiilési térségben talalhato terilet. A talajlezaras karos hatdsaival lehet szamolni kis
mértékben.

Javaslatok

A megsz(nd zoldterillet pétlasahoz és az Uj beépitésre szant teriilethez kapcsoléddan —a Trtv. 12.8.(3)
bekezdésben elGirt — kijelolend6 zoldterlletet a terliletrész mérete és szerkezeti adottsdgai miatt
kialakitani nem lehetséges. A terv javaslatara a potlast a 0169 hrsz-U ingatlanon, az O-3-b. sz. médosités
teriiletén jeldli ki 12.345 m?-en — jelenleg is jelent8s zoldfeliileti értékkel bird teriileten. Amennyiben
lehetséges, Ugy a jovSben javasolt tovabbi zoldteriileteket kijelolni a zoldteriiletek megfelel6
eloszlasanak biztositasa érdekében, ellenkezé esetben a Bényei-patak menti be nem épithetd teriletek
kozkertként valo atalakitasaval javasolt biztositani a tovabbi zoldteriletet.

A Bényei-patak védelme és az 6koldgiai folyosd dvezetének megfelel§ védelem biztositasa érdekében
javasolt a telepiiléstervben és a HESZ-ben a megfelelS elSirdsokkal gondoskodni a patakmenti
novényzet megbrzésérél és egyben az arok karbantartasahoz sziikséges korilmények biztositasardl.
Emellett a fokozott autdsforgalom miatt az éplilethez vezet6 Ut és a parkold szildrd burkolattal valé
elldtasa és olajfogd miitargyakkal torténé kiegészitése is szlikséges. Javasolt tovabba a
telepllésképvédelmi rendeletben és a telepilési arculati kézikonyvben foglalt el6irdsok szerint
gondoskodni az épiilet teleplilésképbe illesztésérél.
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7 _ 7,

4.2.Meglévé beépitésre szant teriiletek atmindsitése belteriileten

4.2.1. Valtozds sorszama: L-3-b, L-4-b és a kapcsolodé Utszabalyozasok

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

W

Valtozas, el6zmény

Onkormanyzati fejlesztési szandék alapjan a médositasokkal a F8 utca és a Béke utca kdzotti lakdtémb
feltarasaval kivanja Bénye enyhiteni a megndvekedett lakasigényt a telepiilésen. A terliletek a korabbi
tervben is U] beépitésre szant teriletként jelolt terlletek, amelyek kisebb atalakitasa, a feltaré utak
athelyezése torténik belteriileten. Az Uj tervezett telekalakitdsnak megfelel6en a F6 utcaval hatdros
teleksor hatso része kertvarosi lakoteriletbdl falusias lakoteriletté mindsil a jelenleg kialakult valés
terilethaszndlatnak megfelelGen.

Az érintett terilet jellemz&en fatlan, gyepes teriilet.

Kornyezeti hatdsok

El6vilag-védelem

Natura 2000 terilet, ex lege védett teriilet, orszagos jelentGségl védett teriilet, orszagos 6kologiai haldzat nem érinti a
véltozas terlletét.

A bioldgiailag aktiv fellletek teriilete csokken és a beépitési intenzitds egyértelmien fokozddik, emiatt él6vilag-védelmi
oldalrdl kis mértékben kedvezétlen hatast eredményez a mddositas. Mivel belteriileten, jellemz8en beépitett teriletek
kozott, nem mdlvelt gyepes teriileten torténik a tervezett lakocélu fejlesztés, a kornyezeti hatas sem szamottevé.
Tajvédelem

A modositas nem érinti a Tajképvédelmi terllet dvezetét.

Az (j beépitésre szant tertletek kijelolésével a beépitési intenzitds fokozddik, ndvekszik a burkolt feliiletek aranya, ezaltal
a kornyezeti terhelés is novekszik, ugyanakkor fakivagasokkal nem kell szamolni. A teriileten ténylegesen Ujonnan nem jén
létre beépitésre szant terilet, csupan a kozlekedési teriiletek dtszervezésén keresztiil, amelyért cserébe mas helyszineken
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tervezett beépitésre szant teriletek kerllnek visszamind&sitésre beépitésre nem szant teriiletté. Ettél figgetlenil a — Trtv.
12.8.(3) bekezdésben elGirt — kijeldlend6 zoldteriiletet az ,Uj” beépitésre szant terilethez kapcsoléddéan nem, de mas
helyszinen, az 0-3-b. sz. médositas teriiletén jeldli ki. A jelenleg hatalyos tervben is meglévé beépitésre szant teriilet miatt
a jelenlegi tervmddositas tobblethatasa nem szamottevé.

Epitett kornyezet védelme

A mddositassal érintett tertlet mliemléket, miiemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
A beépitésre szant terliletek kijelolésével a teleplilés beépitettsége is ndvekszik.
LevegGtisztasag-védelem

A beépitések fokozasaval a levegGterhelés kismérték(i emelkedésével kell szamolni a névekvé gépjarmd-forgalombdl,
valamint az Uj éplletek gépészetébdl addddan.
Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a mddositas varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mérték( zajszennyezést. Mind a
lakéteriletek bévitése, mind a kornyez6 kozlekedési teriletek Ujraszabalyozasa a megnovekedett lakossagszam
ardnydban varhatdan kis mértékben ndveli a zajszennyezést, ami azonban csak a reggeli és délutani érakban lehet
szamottevSbb, nem jelent kdrnyezeti zajkonfliktust.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében rendkiviil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt fellletek
novekedésével, a talajlezarassal kis mértékben kedvezG6tlen hatdst valt ki a mddositds. A beépitések fokozasaval kis
mértékben a CO, emmisszié emelkedésével kell szdmolni a ndvekvé gépjarmi-forgalombdl, valamint az Gj épiletek
gépészetébdl adoddan.

Foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terilet kivalo és jo term&helyi adottsagu szantoterilet 6vezetével nem érintett, sz6l6termGhelyi
kataszteri terliletbe nem tartozo, telepulési térségben talalhato tertilet. A talajlezaras karos hatasaival lehet szamolni kis
mértékben.

Javaslatok

Az U] beépitésre szant terllethez kapcsoléddéan — a Trtv. 12.8.(3) bekezdésben elgirt — kijel6lendd
zoldterilletet a bonyolult tulajdonviszonyok miatt a kozeljov6ben a javasolt a mdédositasra jelolt
terliletek kornyezetében kialakitani nem lehetséges. A terv javaslatdra a potlast a 0169 hrsz-u
ingatlanon, az O-3-b. sz. mddositas teriiletén jeldli ki 12.345 m?-en — jelenleg is jelentds zoldfeliileti
értékkel bird terileten. Amennyiben lehetséges, Ugy a jov6ben a beépitési tervvel nem érintett
terlletrészeken javasolt tovabbi zoldterileteket kijel6lni a zoldterlletek megfelel6 eloszlasanak
biztositasa érdekében, ellenkezé esetben a Bényei-patak menti be nem épithetd teriiletek kozkertként
valo atalakitasaval javasolt biztositani a tovabbi zoldteriletet.

A tombfeltardsok és az Uj utcahaldzat kialakitasakor ligyelni kell a megfelel6 z6ldsavok és az utcakat
kisérd egységes kett8s fasorok telepitésének biztositasara.



Bénye
Uj telepiilésterv készitése KORNYEZETI ERTEKELES

4.2.2. Valtozas sorszama: L-8-b

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

T

3

Valtozas, el6zmény

Tulajdonosi fejlesztési szandék alapjan a terileten Uj kertvarosi lakoterilet kerdl kijelolésre a korabbi
falusias lakoterileten. A terileten jelent6s szintkiilonbségek vannak, a meredek domboldalon idés fas
allomany talalhatdé. Az (] tervezett terilethaszndlat a korabbiakhoz képest magasabb beépithetdséget,
ugyanakkor magasabb minimum zéldfellleti aranyt is eredményez. A tervezett beépitésekrdl tovabbi
informdacié nem allt rendelkezésre.

A modositassal érintett teriilet &sszteriilete 8.370 m?2.

Kornyezeti hatdsok
El6vilag-védelem

Natura 2000 terulet, ex lege védett terilet, orszagos jelent6ségl védett terilet, orszagos 6koldgiai halézat nem érinti a
valtozas teriletét.

A bioldgiailag aktiv fellletek terilete jelentGsen csdkken és a beépitési intenzitds egyértelmdlen fokozddik, a terileten
jelenleg megtalalhato erdds felszinboritas igénybevétele miatt él6vilag-védelmi oldalrél kedvezétlen hatast eredményez
a modositas. Mivel belterileten, beépitett utcafront szerves folytatasaban, erdds tertleten, de mar a hatalyos tervekben
is beépitésre szant teriiletként szabalyozott teriileten torténik a fejlesztés, igy a negativ kdrnyezeti hatds méltanyolhato,
azon jelen tervmaodositds ténye nem valtoztat.

Tajvédelem

A modositas érinti a Tajképvédelmi terilet dvezetét.

fakivagasokkal is szamolni kell, ezaltal a kornyezeti terhelés novekszik. A terlleten ugyanakkor ténylegesen nem jon létre
Uj beépitésre szant terllet, csupan a meglévé épitési Ovezet valtozik mas épitési dvezetté.

A teriiletre a Tajképvédelmi terilet dvezetének elGirdsait is figyelembe vevd telepiilésképvédelmi rendelet lesz az
iranyadg, igy a tdj- és telepiléskép védelem érdekei nem sériilnek. A jelenleg hatalyos tervben is meglévs beépitésre szant
terilet miatt a jelenlegi tervmddositas tobblethatdasa nem szamottevd, azon jelen tervmaddositas ténye nem valtoztat.
Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett terlilet memléket, mlemléki kdrnyezetet tovdbba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
A beépitésre szant terlletek kijelolésével a teleplilés beépitettsége is ndvekszik.

LevegGtisztasag-védelem
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A beépitések fokozasaval a leveg6terhelés kismérték(i emelkedésével kell szamolni a névekvd gépjarmd-forgalombdl,
valamint az Uj éplletek gépészetébdl adoddan.
Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a mddositas varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mérték( zajszennyezést. Az Uj
lakdteriletek a megnovekedett lakossagszam aranyaban varhatdan kis mértékben noveli a zajszennyezést, ami azonban
csak a reggeli és délutani érakban lehet szamottevébb, nem jelent kérnyezeti zajkonfliktust.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkdtésében rendkivil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt feliletek
novekedésével, a talajlezarassal, de kilondsen az erdds allomany esetleges letermelésével kedvezétlen hatast valt ki a
modositas. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO, emmisszié emelkedésével kell szamolni a névekvé gépjarma-
forgalombdl, valamint az Gj épuletek gépészetébdl addéddan.

Foldtani kézeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terilet kivalo és jé termdhelyi adottsdgu szantdterilet Svezetével nem érintett, sz6l6termGhelyi
kataszteri terliletbe nem tartozo, telepilési térségben talalhato terilet. A talajlezaras karos hatasaival lehet szdmolni kis
mértékben.

Javaslatok
A moddositas hatdsdra az Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre, igy a Trtv. 12.8. (3) bekezdésben

77

el@irt zoldteriletet nem sziikséges kijeldlni.

A teriilet beépitése soran az illeszkedés szabalyait mindenféleképpen be kell tartani. Az Uj épiletek
csak a mar kialakult falusias utcaképbe illeszkedve, a szomszédos beépitések ,épitési vonaldhoz”
igazodva, oldalhatarosan helyezhet6k el. Az ingatlanok magasabb térszinl részein — szintén a
szomszédos terilethasznalathoz igazodva — a beépitést keriilni kell és a meglévé erdds névényzetet
meg kell 6rizni, ezzel biztositva a telepilésképbe vald illeszkedést, a talajerdzid megel6zését és a
jelenleg tapasztalhatd kedvez6 mikroklimatikus és 6kolégiai hatdsokat.
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4.2.3. Vialtozas sorszama: L-5-b, L-6-b

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény

Onkormanyzati fejlesztési szandék alapjan a teriileten Uj kertvarosi lakéteriilet keriil kijelélésre a
korabbi falusias lakoterileten. A teriileten jelentGs szintkllonbségek vannak, a meredek domboldalon
idGs fas adllomany, kis részen a felsg térszineken szantofoldi muivelés. Az O] tervezett teriilethasznalat a
korabbiakhoz képest magasabb beépithetGséget, ugyanakkor magasabb minimum zoldfelileti aranyt
is eredményez. A tervezett beépitésekrdl informaciéo nem all rendelkezésre, ugyanis a széban forgd
terliletet — a tervezéi javaslat ellenére — az 6nkormadnyzat tavlati lakdcélu fejlesztések szamara kivanja
tovabbra is fenntartani.

A mddositassal érintett teriilet dsszteriilete igen jelentds, 42.337 m2.
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3. dbra: Az L-5-b, L-6-b sz. modositdsok teriilete lakoutcaibol

Kornyezeti hatdsok

ElGvildg-védelem

Natura 2000 terllet, ex lege védett teriilet, orszagos jelent6ségl védett terilet, orszagos 6koldgiai haldzat nem érinti a
valtozas teriletét.

A bioldgiailag aktiv fellletek terilete jelent6sen csdkken és a beépitési intenzitds egyértelmdlen fokozddik, a terileten
jelenleg megtalalhato erdds felszinboritas igénybevétele miatt él6vilag-védelmi oldalrdl is szamottevd kedvezGtlen hatdst
eredményez a terilet beépitése. Mivel belterileti erdds teriileten, de mar a hatélyos tervekben is beépitésre szant
teriletként szabdlyozott teriileten szeretne megvaldsulni a fejlesztés, igy azon jelen tervmddositas ténye mar nem
valtoztat.

Tajvédelem

A modositas érinti a Tajképvédelmi teriilet Ovezetét.

Az (j beépitésre szant tertletek kijelolésével a beépitési intenzitds fokozddik, novekszik a burkolt feliiletek aranya, ezaltal
a kornyezeti terhelés is novekszik, ugyanakkor fakivagasokkal is szamolni kell. A terlleten ugyanakkor ténylegesen nem
jon létre Uj beépitésre szant terillet, csupan a meglévé épitési ovezet valtozik mas épitési dvezetté.

A teriiletre a Tajképvédelmi teriilet dvezetének elGirdsait is figyelembe vevd telepiilésképvédelmi rendelet lesz az
iranyadd, ugyanakkor a terilet kiterjedése és fekvése miatt taj- és teleplilésképvédelmi szempontbdl igy is jelentds negativ
hatassal birna a tervezett beépités. A jelenleg hatdlyos tervben is meglévd beépitésre szant terllet miatt a jelenlegi
tervmédositas tobblethatasa azonban nem szdmottevd, a negativ hatasok mértékén jelen tervmddositds ténye mar nem
sokban valtoztat.

Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett terilet miemléket, miemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
A beépitésre szant teruletek kijelolésével a teleplilés beépitettsége is novekszik.
LevegGtisztasag-védelem

A beépitések fokozasaval a leveg6terhelés kismértékli emelkedésével kell szamolni a névekvd gépjarmd-forgalombal,
valamint az Uj éplletek gépészetébdl adoddan.
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Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a mddositds varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mértékl zajszennyezést. Az Uj
lakéteriletek a megndvekedett lakossagszam aranyaban varhatdan kis mértékben noveli a zajszennyezést, ami azonban
csak a reggeli és délutani drakban lehet szamottevébb, nem jelent kornyezeti zajkonfliktust. A terilet fekvésébdl eredGen
(a lakéteriletek felé torténd kitettség és a zajforrast tompité akaddlyok hidnya miatt - az &atlagosnal nagyobb
zajszennyezésre lehet szamitani.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében rendkivil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt feliletek
novekedésével, a talajlezarassal, de kilondsen az erdds allomany esetleges letermelésével kedvezétlen hatast valt ki a
modositas. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO, emmisszié emelkedésével kell szamolni a névekvé gépjarma-
forgalombdl, valamint az Gj épuletek gépészetébdl addéddan.

Foldtani k6zeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terilet kivalo és jé termd&helyi adottsdgu szantdterilet dvezetével nem érintett, sz6l6termGhelyi
kataszteri terliletbe nem tartozo, telepulési térségben talalhato terilet. A talajlezaras karos hatasaival lehet szdmolni kis
mértékben.

Javaslatok

A moddositds hatasara az Uj beépitésre szant teriilet csak a kapcsolédé U-53-b és U-54-b. jel( valtozasok
hatasara megsz(ing kozlekedési terileten jon létre, igy a Trtv. 12.8. (3) bekezdésben elGirt zoldterlletet
szlikséges kijeldIni. Az Uj beépitésre szant terllethez kapcsoléddan —a Trtv. 12.8.(3) bekezdésben elbirt
—kijelolendé zoldteriletet a bonyolult tulajdonviszonyok miatt a kdzeljévében a javasolt a mddositasra
jelolt teruletek kornyezetében kialakitani nem lehetséges. A terv javaslatdra a pétlast a 0169 hrsz-u
ingatlanon, az O-3-b. sz. mddositas teriiletén jeldli ki 12.345 m?-en — jelenleg is jelentds zoldfeliileti
értékkel bird terileten.

Amennyiben a tervezett lakoterileti fejlesztés a helyszinen tényleg megvaldsulni latszik, az ahhoz
késziilt telepitési tanulmanytervben javasolt tovabbi, a terilethez kapcsolédé zéldterileteket kijeldlni
a zoldterlletek megfelelS eloszldsanak biztositdsa érdekében. A teriilet beépitése sordn az illeszkedés
szabalyai mellett a megfelelS erdzidvédelmi és csapadékvizelvezetési intézkedéseket meg kell tenni a
havariak elkeriilése érdekében.
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4.3.Egyéb hosszutavu lakocélu fejlesztés

4.3.1. Valtozds sorszama: L-1

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény

Lakossagi igény és tavlati onkormanyzati lakécélu fejlesztési szandék egylittese alapjan végbemend
modositas. Az igénybe vett 012/3, 012/15, 012/17, 012/20, teriilet felén szant6fold, felén hidnyos,
felhagyott, részben beerd&sodott gyimolcsos talalhatd. A teriileten jelen tervmaddositds eredménye
utan tanyas beépitést lehetbvé tévé mezdgazdasagi teriilet jon létre, illetve hosszu tavu szabalyozasi
tartalékteriiletként tavlati falusias lakoteriletként jeloli ki ezen teriletrész jovGjét a teleplilésterv.

A terlletrész telepiiléstervez6i szakmai szempontbdl a leginkdbb kedvezé helyszinen taldlhato, a
Harcvolgy utcdban mar megkezdett Gj kertvarosi beépités szerves folytatdsaban. A domborzati
viszonyokat tekintve a hagyomanyos falusias telepiilésrészhez infrastruktirajahoz kapcsolddva, mégis
attél vizualisan elvalasztva, a kornyezé tdjbdél csak korlatozottan lathatd terileten helyezkedik el,
természetvédelmi érdekekkel nem Gtkozve.
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4. dbra: Tanyds teriiletként szabdlyozni tervezett tavlati lakofejlesztés teriilete a javasolt védelmi céli erdbszegéllyel (zéld).
A mddositassal érintett teriilet dsszteriilete igen jelentds, 204.371 m2.

A tanyas beépitést biztositd tajgazddlkodasi mez6gazdasagi terlletté mindsités kornyezeti
szempontbol nem jar jelent8s hatdssal, s6t, a terllet megmdvelését vonzdobba tevd szabdlyozdassal a
terv hozzajarul a kivanatos tajm(ikédéshez. A tovdbbiakban a kdrnyezeti hatdsokat ezért a tervezett
lakéfejlesztésre vonatkozdan, a mar megismert szempontok szerint vizsgaltuk.

Kornyezeti hatdsok
El6vilag-védelem

Natura 2000 terilet, ex lege védett teriilet, orszagos jelentGségl védett teriilet, orszagos 6kologiai haldzat nem érinti a
véltozas teriletét.

A bioldgiailag aktiv fellletek terilete jelentésen csokken és a beépitési intenzitds egyértelmien fokozddik, a teriileten
jelenleg megtaldlhatd felhagyott gylimdlcsods igénybevétele miatt él6vildg-védelmi oldalrdl is — a kezdeti kedvezd,
varhatdan diverzebb tajmuivelés utan — szamottevs kedvezGtlen hatdst eredményez a teriilet beépitése.

Tajvédelem

A mddositas nem érinti a Tajképvédelmi terllet 6vezetét.

Az (j beépitésre szant teriletek kijelolésével a beépitési intenzitds fokozddik, ndvekszik a burkolt feliiletek aranya, ezaltal
a kornyezeti terhelés is novekszik. A teriletrész domborzati adottsagai miatt a hagyomanyos falusias telepllésrésztél
vizudlisan elvélasztva, a kdrnyezd tajbdl is csak korldtozottan lathatd terileten helyezkedik el.

A teriiletre a Tajképvédelmi teriilet Ovezetének elGirasait is figyelembe vevé telepiilésképvédelmi rendelet lesz az
irdnyadd, a tervben javasolt tavlati védelmi célu erdGszegély telepitése esetén a hatas nem szamottevé.

Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett teriilet memléket, mlemléki kornyezetet tovabba nyllvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
A beépitésre szant teriletek kijel6lésével a telepiilés beépit
LevegGtisztasag-védelem

A beépitések fokozasaval a levegGterhelés kismérték( emelkedésével kell szamolni a novekvé gépjarm-forgalombal,
valamint az U] éplletek gépészetébdl adoddan.
Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a mddositas varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mérték(i zajszennyezést. Az Uj
lakoteriletek a megnovekedett lakossagszam aranyaban varhatdan kis mértékben noveli a zajszennyezést, ami azonban
csak a reggeli és délutani érdkban lehet szamottevébb, nem jelent ko zeti zajkonfliktust.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében rendkiviil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt fellletek
novekedésével, a talajlezarassal, de kiilondsen az erd8s allomany esetleges letermelésével kedvezétlen hatast valt ki a
modositas. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO, emmisszié emelkedésével kell szamolni a névekvs gépjarm-
forgalombdl, valamint az Gj éplletek gépészetébdl addddan.
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Foldtani kézeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A méddositassal érintett terilet kivald és jo termBhelyi adottsagu szantéterilet Gvezetével nem érintett. A teriletek az E-
TER adatszolgaltatas alapjan I. osztalyd sz6l6termdhelyi kataszteri teriiletbe tartoznak, ugyanakkor sz8l6mdivelés alatt nem
allnak, tovabba a ‘M-8-b’ jell teriiletek belteriiletbe vont, mivelés aldl kivett teriiletek. Bénye a Kunsagi borvidék, Cegléd-
Monor-Jaszsagi korzet, Monori alkorzet borvidéki telepilése, igy a Trtv. 13.8.(1) bekezdése alapjan a foldrészletek nem
minGsithet6k beépitésre szant teriletté.

A talajlezaras karos hatasaival lehet szamolni kis mértékben.

Javaslatok

Ahogy emlitésre kerlilt, a tanyas beépitést biztosito tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletté mingsités
kornyezeti szempontbdl nem jar jelent6s hatassal, igy arra nézvést telepllésrendezési javaslatok
megfogalmazdsa nem szikséges. A hosszu tavu lakdcélu fejlesztéseket figyelembe véve azonban
rendkivil fontos, hogy a kialakitandd tanyak udvarként kivett alrészlete és az elhelyezett épiletek
illeszkedjenek a tavlatban kialakitandd lakéterilet telekstrukturajahoz és kivant éplilettomegeihez.
Ennek érdekében javasolt mar egy elGzetes beépitési tervet késziteni a terlletre, ami alapjan a
megépiteni kivant tanyak az Onkormanyzat és az épittetd kolcsonds egyiittmiikddése nyoman
elhelyezhet6k és megépitheték.

A tavlati falusias lakoteriletté nyilvanitas megvaldsulasa esetén a Trtv. 12.8. (3) bekezdésben elGirt
zoldterilletet sziikséges kijelolni, amit mindenképpen a jelenlegi tartalékterileten belll sziikséges
kialakitani! A terilet lakéterlletbe sorolasa esetén azzal egyidejlileg a szintén tdvlati szabalyozasi
tartalékteriletként a telepiiléstervbe integralt védelmi célu erdéteriiletet ki kell jeloIni a lakéterilet
déli és nyugati oldalan. Az épitkezések csak az erd6savok és a kotelezd zoldterilet megvaldsulasa utédn,
vagy legfeljebb azzal egyid6ében kezdhet6k meg.

Az érintett ingatlanok |. osztalyd sz6l6termGhelyi kataszteri teriletbe tartoznak, ami a terilet
tdjgazdalkoddsi mezG6gazdasagi teriletbe torténd soroldsdanak nem akadalya, ugyanakkor a tavlati
lakoteriletté nyilvanitas, azaz Uj beépitésre szant teriletté mindsités el6tt a Trtv. 13.§.(1)
bekezdésének valé megfelelés érdekében be kell szerezni a targyban illetékes NEBIH részérél a
foldteriletek sz616 terméhelyi kataszterbél torténd torlésérdl szold hatarozatot!
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4.4.Gazdasagfejlesztési célu teriletek
4.4.1. Valtozds sorszama: G-1 - G-5

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény

Tulajdonosi szandék alapjan, a Képvisel6-testilet tamogatasaval a 014, 015/1, 015/2, 016, 017, 018/2
hrsz-okon a hatalyos tervben meglévé mez&gazdasagi lizemi teriletek (018/1, /3, /4 hrsz) bbvitése
torténik északi irdnyba, a hatalyos mez6gazdasagi terlileteket és kozlekedési teriileteket igénybe véve
Osszesen 3,49 hektar kiterjedésben.

A 018/1, és 018/3 hrsz-u ingatlanokon jelenleg a korabbi funkciot ellatni mar képtelen, leromlott
allapotu gazdasagi épliletek talalhatdk, kérnyezetilkben alapvetéen gyepes, kis részben beerd6sddott
felszinboritassal. A mddositassal konkrétan érintett tertiletek fele szantofoldi mivelés alatt all, a masik
fele mez6gazdasagilag alulhasznositott, gyepes, részben beerddsédott felszinboritassal rendelkezik.
Jelen kornyezeti értékelés készitésének idejében a terileteket illetéen konkrét fejlesztési szandékrél
nem volt informacié. Nem ismert az elhelyezni szdndékozott funkcidk kore, a tervezett tevékenység, a
sziikséges éplletek mérete, pontos elhelyezkedése. Az dnkormdnyzat a mddositdssal gazdasagi
szerepl6k megtelepedését kivanja elérni.

Ehhez a mddositashoz kapcsolddva a 'G-3" —'G-5’ kdddal jel6lt valtoztatasokkal az djonnan kijel6lt
mezGgazdasagi lizemi teriletek és a belterileti meglévé és tervezett kertvarosi lakoteriletek kozotti
megfelel6 védelem biztositasa érdekében 15 méter széles erdGteriilet kijel6lése torténik a meglévé
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altaldnos mezdbgazdasagi, kozlekedési és mez6gazdasdgi lizemi terlileteken, ami — a tervezett
terlilethaszndlat ismeretének hidnyaban —a minimalis védelmi funkcidt kivanja betolteni.

6. dbra: G-1, G-2. jeli mddositdsok teriilete dronfelvételen.

Kornyezeti hatdsok
El6vilag-védelem
Natura 2000 terulet, ex lege védett terilet, orszagos jelent6ségl védett terilet, orszagos 6koldgiai halézat nem érinti a
véltozas terlletét.

A bioldgiailag aktiv fellletek teriilete csokken és a beépitési intenzitas egyértelmien fokozddik, emiatt él6vildg-védelmi
oldalrdl kis mértékben kedvezétlen hatdst eredményez a moédositas. Mivel a mddositds nagyrészt 6koldgiai szempontbdl

nem jelentds szantofoldi mivelés alatt allo teriileteken (kisebb részt gyepes, részben fas terileten)torténik, a tervezett
gazdasagi célu fejlesztés, a kornyezeti hatds kevésbé szamottevé.
Tajvédelem

A moédositas nem érinti a Tajképvédelmi teriilet vezetét.
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Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése torténik, a gazdasagi céll fejlesztéssel a beépitési intenzitas fokozédik, ndvekszik
a burkolt feluletek aranya, fakivagdsokkal is szamolni kell, ezéltal a kdrnyezeti terhelés is névekszik. A teriilet a domborzati
adottsagait illetéen egy volgyfejben taldlhatd, igy a kornyezd tajbdl gyakorlatilag nem lathato, igy tajképvédelmi
szempontbdl nincs negativ hatasa. Ugyanakkor a modositassal érintett teriilet a telepilés lakoteriileteivel szomszédos, igy
a telepulésképre tobblethatassal van, ami ellen a tervben szerepld védelmi célu erdéteriletek kijelolése a szikséges
latvanyvédelmi feladatot biztositani tudja.
Epitett kornyezet védelme

A mddositassal érintett terilet mliemléket, mGemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lelGhelyet nem érint.

LevegGtisztasag-védelem

A beépitések fokozasaval és a mez6gazdasagi lizemi tevékenységgel a levegbterhelés emelkedésével kell szamolni a
novekvl gépjarmii-forgalombdl, a mez6gazdasagi gépek lizemelésébdl, az Gj éplletek gépészetébdl adéddan
porszennyezés formajaban, illetve allattartds esetén blizhatasbol eredGen is.

Zajvédelem

A tervezett médositasi teriilet kdrnyezetében zajtél védends teriiletek taldlhatok, az Uj mezégazdasagi izemi teriiletek
hatarosak a meglévé és tervezett lakdingatlanokkal. A betelepiil6 mez&gazdasagi Gizemi tevékenység megndvekedett
személy- és tehergépjarm forgalmat generdl, illetve a mez6gazdasagi gépek lizemelésébdl, az Uj épliletek gépészetébdl
addddan a Kossuth Lajos utcaban varhatdan novekedik a zajszennyezés.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében rendkivil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasdaval, a burkolt feltletek
novekedésével, a talajlezérdssal kedvezGtlen hatdst valt ki a mddositds. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO,
emmisszié emelkedésével kell szdmolni a névekvd gépjarmii-forgalombdl, valamint az Uj épiletek gépészetébdl
addédoan.

Foldtani kézeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A mddositassal érintett terilet kivalo és jo termGhelyi adottsagu szantoterilet 6vezetével nem érintett, sz6l6terméhelyi
kataszteri teriiletbe nem tartozo, telepulési térségben taldlhaté teriilet. A talajlezaras kdros hatasaival lehet szamolni kis
mértékben.

Javaslatok

Abbdl adéddan, hogy jelen kdrnyezeti értékelés készitésének idejében a terileteket illetéen konkrét
fejlesztési szandékrdél nem volt informdcié. Nem ismert az elhelyezni szandékozott funkciok kore, a
tervezett tevékenység, a sziikséges épliletek mérete, pontos elhelyezkedése, igy a konkrét védelmi
célu javaslatok megfogalmazasa sem lehetséges. A kedvez6tlen kornyezeti hatdsok a szomszédos
lakdteriletek iranydba jelentkeznek, ezért a legdltalanosabb és legfontosabb mérsékld javaslatként az
ezen irdnyba torténd 15 méter széles védelmi célu erdéteriilet kijeldlése fogalmazhatd meg.

Kiemelten fontos, hogy az erd@sav eltelepitése a mez6gazdasagi lizemi tevékenység megkezdése el6tt
megtorténjen, illetve a tevékenység kezdetekor mar a megfelelG zaj- és légszennyezés elleni védelmet
ellatni képes névényallomany alljon a helyszinen. vegyes fajosszetétel(, legaldbb 50%-ban 6rokzold
fajokat tartalmazd, négyszintes (nagy lombtémegd fa-, kozepes lombtomegli fa-, cserje- és gyepszint)
novényfalat kell kialakitani.
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4.4.2. Vialtozas sorszama: G-2-b, G-3-b

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény
Onkorményzati szandék alapjan a 090/4 hrsz-on a korabban tervezett kereskedelmi, szolgéltatd

s

gazdasagi teriilet és kertvarosi lakéterillet dtminGsitése torténik intézményi vegyes teriletté. A terilet
jelenleg miveletlen, beépitetlen, alulhasznositott gyepes felszinboritassal.

A terlleteket illetéen konkrét fejlesztési szandék nincs, ugyanakkor tulnyomd tobbségében a

7 7.

kornyezeti hatas szempontjabdl jelentésebb gazdasagi terlletet minGsit vissza a mddositas a
kornyezetre kevésbé karos funkcidkat befogadd intézményi vegyes terlletté, igy a hatdsok
kedvezébbek.

A moddositassal érintett teriilet &sszteriilete 2.100 m?.

Kornyezeti hatdsok

El6vilag-védelem
Natura 2000 terilet, ex lege védett teriilet, orszagos jelentGségli védett teriilet, orszagos 6kologiai haldzat nem érinti a
véltozas terlletét.
Nem relevans.

Tajvédelem
A mddositas nem érinti a Tajképvédelmi terlilet 6vezetét.
Nem relevans.
Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett terilet miiemléket, miemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
Nem relevans.
LevegGtisztasag-védelem

Nem relevans.
Zajvédelem

Nem relevans.

Klimavédelem

Nem relevans.
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Foldtani kézeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

Nem relevans.

Javaslatok

Az Uj kereskedelmi és szolgaltatd teriilethez kapcsoléddan — annak elhelyezkedése, kdrnyezetre
jelent6s hatdssal nem lévé megengedett funkcidi és a kornyezetében védendd teriiletek hidnya miatt
— kornyezeti hatast mérséklé javaslatok megfogalmazdsdra nincs sziikség.

4.4.3. Valtozds sorszama: G-4-b, G-5-b
Térkép kivagat és jelenlegi allapot

*

Valtozas, el6zmény

Lakossagi fejlesztési igény alapjan a F6 Ut mentén taldlhaté 284-285 és 243,247-248,951 hrsz-u
ingatlanokon a kordbban tervezett falusias lakéteriilet atmindsitése torténik kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletté, ahol mar tobb helyszinen el6rehaladott épitkezések zajlanak, a korabbi
beépitetlen gyepteriileteket és kisparcellds szantdkat mar csak néhany telken taldljuk meg. Az Uj

gazdasagi teriletek jov6beli funkcidja nem ismert.

A terlleteket illetéen konkrét fejlesztési szandék nincs, ugyanakkor tilnyomd tobbségében a
koérnyezeti hatas szempontjabdl jelentGsebb gazdasagi terlletet mindsit vissza a mddositas a
kornyezetre kevésbé karos funkciokat befogadd intézményi vegyes terlletté, igy a hatdsok
kedvez6bbek.

A modositassal érintett teriilet &sszteriilete 2.100 m?2.
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Kornyezeti hatasok
El6vilag-védelem
Natura 2000 teriilet, ex lege védett terilet, orszagos jelentGségli védett teriilet érinti a valtozas teruletét. Az orszagos

Okologiai hdldzat — 6koldgiai folyosd dvezete a G-5-b. jelli valtozas terlletét érinti a Bényei-patakkal parhuzamos, 16 méter
széles savban.

A bioldgiailag aktiv fellletek terllete jelentGsen csdkken és a beépitési intenzitds egyértelmiien fokozddik, a teriileten
korabban megtalalhat6 felhagyott gyepes terllet igénybevétele miatt élGvilag-védelmi oldalrdl is kedvezStlen hatést
eredményez a terilet beépitése, ugyanakkor mivel belterileten, beépitett terlletek kdzott, mivelésbél kivont teriileten
torténik a mddositas, a kedvezdStlen hatds nem szamottevé.

A patak és a patakmenti ndvényzet védelmérdl a tervek gondoskodnak a belteriileti 10-10 méteres védGtavolsag
kijelolésével és az 6koldgiai folyosé dvezetével érintett terlletek HESZ elGirasaival.

Tajvédelem

A mddositas érinti a Tajképvédelmi terilet Gvezetét.

Az el6z6 pontban emlitettek szerint a mddositdssal a beépitési intenzitds nem fokozddik, a kotelezé zoldfeluleti ardny
miatt a kornyezeti terhelés nem novekszik. A teriletre a Tajképvédelmi terilet dvezetének elGirdsait is figyelembe vevd
telepiilésképvédelmi rendelet lesz az iranyadd, igy a taj- és telepiiléskép védelem érdekei nem sérilnek.

Epitett kornyezet védelme

A mddositassal érintett terilet miemléket, miiemléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.
A gazdasagi teriletek kijelolésével a telepiilés beépitettségi intenzitdsa is ndvekszik.
LevegGtisztasag-védelem

A beépitések fokozasaval a levegGterhelés kismérték(i emelkedésével kell szamolni a névekvd gépjarmd-forgalombdl,
valamint az U] éplletek gépészetébdl adoddan.
Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a mdédositas varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mértéki zajszennyezést, a tervezett
modositasi terlilet kornyezetében zajtdl védend6 teriletek nem taldlhatdk, azokkal nem hatarosak az ingatlanok,
ugyanakkor a betelepild gazdasdgi tarsasdgok megndvekedett személy- és tehergépjarm( forgalmat generalnak, igy a F6
utcdban varhatéan noveli a zajszennyezést.

A tervezett modositast kovetSen a zajtol védendd teriiletnek szamito falusias- és kertvarosias lakéteriletekkel kozvetlendl
hatarosan jon létre a gazdasagi tevékenységet befogadd Uj dvezet..

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében rendkivil fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt fellletek
ndvekedésével, a talajlezarassal, de killdndsen az erdds allomdany esetleges letermelésével kedvezétlen hatast valt ki a
modositas. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO, emmisszid emelkedésével kell szamolni a ndvekvé gépjarmu-
forgalombdl, valamint az Uj épuletek gépészetébd 5d6
Foldtani kézeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A mddositassal érintett terilet kivalo és jo termGhelyi adottsagu szantoterilet 6vezetével nem érintett, sz6l6terméhelyi
kataszteri teriiletbe nem tartozd, telepilési térségben taldlhaté teriilet.

Javaslatok
A Bényei-patak védelme és az 6koldgiai folyosd dvezetének megfelel§ védelem biztositasa érdekében

javasolt a telepiiléstervben és a HESZ-ben a megfelel§ elSirdsokkal gondoskodni a patakmenti
névényzet megbrzésérdl és egyben az drok karbantartasahoz sziikséges korilmények biztositasardl.

A 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan a védendd terileteket ugy kell kijelolni,
hogy a kiilon jogszabdly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiljenek. Ugyanakkor jelen tervezett
gazdasagi funkcio Uzemelésére vonatkozd a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet 5. § (1)
szerint a zajtél védendd terlileteken meghatarozott zajterhelési hatdrértékeknek az a) bekezdés szerint
az épuletek (épuletrészek) kiilsé kérnyezeti zajtél védend6 azon homlokzata el6tt, amelyen legfeljebb
45 dB beltéri zajterhelési hatarértékl helyiség (4. melléklet), konyvtari olvaséterem, orvosi vizsgald
helyiség nyilaszardja van, az egyes éplletszintek padldszintjének megfelel6 magassagtdl szamitott 1,5
m magassagban a nyilaszardtdl altaldban 2 m-re kell teljestlniik.
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Az el6irt zajvédelmi hatarértékek teljesiilése érdekében a gazdasagi tevékenységet folytatd
ingatlantulajdonost kotelezni kell a megfelel6 6vintézkedések megtételére, hogy a szomszédos zajtdl
nem védend6é teriiletek iranyaba a terilet ilyen céld atsoroldsa ne okozzon kérnyezeti zajkonfliktust,
vagyis hatdrérték feletti kornyezeti zajterhelés a védendé ingatlanok adott homlokzatai el6tt ne
alakulhasson ki.

A tervezett mddositast kovetéen a zajvédelmi kovetelmények teljesiilése a kovetkezd feltételek
mellett biztosithatdk:

A szomszédos lakoteriletek telekhataratdl a tervezett beépités vonalanak védétavolsaga min. 10m,
amelyen belll min. 5m széles s(ir(i belltetés(i zoldsav elhelyezése sziikséges. Tovabba az eltérd
rendeltetésl ingatlanokat min. 2,5m magas — zajcsokkentésre alkalmas — kerités kell elvdlassza a
telekhataron. Emellett a védG6tavolsaghoz legkdzelebbi tervezett beépités vonaldban a zajszennyezé
létesitmények tajoldsat ugy kell kialakitani, hogy zajtdl védendd homlokzat irdnydba nem nézhet. Az
itt elhelyezhetd zajszennyezd |étesitmények kizadrdlag egyszintes, foldszintes beépitésiiek lehetnek.

A helyi épitési szabalyzatban fenti elGirdsok megtétele sziikséges az atsorolni tervezett teriletre
vonatkozdan annak érdekében, hogy a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenység végzése sordn
a zajvédelmi kdvetelmények teljesiilése biztosithato legyen.
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4.5.Erdéteriilet megsziintetése
45.1. Valtozas sorszama: K-1

Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Valtozas, el6zmény

A modositassal érintett ingatlanok Zartkertek dvezetével érintettek. A teriilet ténylegesen is fasodott,
azonban a telekstrukturdt figyelembe véve megallapithatd, hogy a kordbban erdSként szabalyozott
terilet csak a felparcellazott telkek hatso részén végbement spontan erddsiilés eredménye.

A mddositds azt az 6nkormanyzati szandékot testesiti meg, hogy a telepulésterv a megfelel6 6vezeti
besorolasokkal elGsegitse a Bénye kulturalis 6rokségének is tekintett torténelmi sz616- és borkultira
megGrzését, a termelés, a sz616- és bortermelés szabalyozas altali segitését. A kertes mez6gazdasagi
terllettel az aprdparcellds, egybeszantott teriileteken a kertes m(ivelés visszadllitasa a cél

A moddositassal érintett terilet dsszteriilete 15.329 m?.

7. dbra: Felhagyott, egybemdivelt régi aproparcellds kertes teriiletek
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Kornyezeti hatasok

El6vilag-védelem

Natura 2000 terulet, ex lege védett terilet, orszagos jelent6ségl védett terilet, orszagos 6koldgiai halézat nem érinti a
valtozas teriletét.

A HESZ-be és a telepiiléstervbe épitett kompenzald intézkedéseknek kdszonhetSen az erdé teriilete ténylegesen nem
csokken, emiatt él6vilag-védelmi oldalrol kedvezétlen hatast nem eredményez a mddositas.

Tajvédelem

A mddositas érinti a Tajképvédelmi terilet Gvezetét.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem térténik, a HESZ-be és a telepiiléstervbe épitett kompenzald intézkedéseknek
koszénhetden az erdé teriilete ténylegesen nem csokken, ezaltal a tajképi hatas nem jelentkezik.

Epitett kornyezet védelme

A mddositassal érintett teriilet mliemléket, memléki kbrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lelGhelyet nem érint.
Uj beépitést a modositas nem eredményez
LevegGtisztasag-védelem

Nem relevans.
Zajvédelem

Nem relevans.
Klimavédelem

Nem relevans.

Foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett terilet kivald és jo termGhelyi adottsagu szantoterilet Gvezetével nem érintett, I. osztalyd
sz6l6termdhelyi kataszteri teriletbe tartozik.
Nem relevans.

Javaslatok

A kialakult koros fadllomdny megérzését javasolt a telepiiléstervben és a HESZ-ben ,Telken beliili
zoldterlletként megtartandé telekrész” kijelolésével biztositani, ami altal az érintett telkeken a kertes
mezG6gazdasagi teriilet 6vezete nyujtotta épitési lehetfségeket teljes mértékben ki lehet hasznalni,
ugyanakkor a meglévé erddsav sem sérdil.
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5. A TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

5.1.A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevetése
relevans célokkal, illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképp
vették figyelembe ezeket

Bénye U] telepiilésterve a hatdlyos telepilésrendezési tervhez képest kis mértékben jelolt ki uj
beépitésre szant Gvezetet, elsGsorban a megvaltozott életmddhoz szikséges gazdasagi, turisztikai,
lakétertleti fejlesztések céljabal.

Bénye, Monor varoskozvetlen szomszédsagaban helyezkedik el és vonzd, csendes tdji kérnyezete
mellett, egyuttal egy termel6 t3j is, ahol jelentds gazdasdagi tevékenység folyik, kiilondsen a sz6lészet
terlletén. Az itt él6k szamara fontos a véllalkozasok, a munkahelyek megtartdsa és az idiil6telepiiléssé
torténd atalakulas tudatos szabalyozasa, fékezése; a termel6, megtartd gazdasagi tevékenységek
erdsitése.

Bénye Uj terve ezért is tartalmaz idegenforgalmi fejlesztést biztosité szabdlyozast, valamit lakoteruleti
fejlesztést, atalakitva a teleplilés déli részén kialakult mez6gazdasagi lizemi terlleteket kereskedelmi,
gazdasagi teriletekké.

Az (] terv - kiemelt gondot fordit a tdjhasznalatra, a torténelmileg kialakult tdjelemek — erdGtertiletek
sz6lSlltetvények, termbhelyek, értékes gyepteriletek — megdrzésére, a taj- és természetvédelemre. A
magasabb rend(i jogszabalyoknak megfelel6en szabalyozza az erdGterileteket és a mezGgazdasagi
tertleteket. Meg kivanja akaddlyozni a mez8gazdasagi teriiletek felaprézodasat, a kiltertletek
kontrolldlatlan beépitését, tdmogatja az arutermelést, a termékfeldolgozast és ehhez hatdrozza meg
az épitési lehetGségeket.

A terv természetesen tartalmazza és a szabdlyozasnal érvényesiti a tajképvédelmi dvezetbe tartozast
és az Orszagos Okoldgiai Halézatba sorolt teriileteket. Az Uj HESZ a hatélyos tervben meghatarozott
értékekkel megkozelitéleg azonos szigorusaggal szabalyoz.

Az altaldnos mez6gazdasagi terlilet borsz6l6 termbhelyi kataszterébe tartozé teriileteken csokkenti a
beépithet6 alapteriilet nagysagat, tiltja mez6gazdasagi teriileten szennyezést okozd épitmény,
berendezés létesitését.

5.2.A telepiilésterv részletes értékelése, a varhaté kérnyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az allat- és névényvilagra, a talajra, a vizre,
az éghajlati tényezbkre, az anyagi javakra, kulturdlis 6rokségre, a tajra, valamint a feltart
konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa

A bioldgiai sokféleség meglrzése

A bioldgiai sokféleség megbrzését szamos, jogszabaly, program, stratégia el6irja. Az Uj terv az E-TER
adatszolgaltatas pontositotta a telepiiléstervben jeldlt Orszagos Okoldgiai Haldzat teriileteit, a a
Natura 2000 terlileteket és a tdjképvédelmi teriileteket. A telepiilésterv Ovezetei, szabalyozasi elSirasai
biztositjdk az itt Iév6 taji-természeti értékek védelmét, a javasolt tdjhasznalat igazodik a védelmi
kovetelményekhez.



Bénye
Uj telepulésterv készitése KORNYEZETI ERTEKELES

Az erdGteriileteket a terv jelent6s részben védelmi erdGteriiletbe sorolja, de nagy kiterjedés(i az egyéb
erdéteriilet is. Rekredcids célu erddteriletek — a kezdeti ilyen irdnyd onkormdnyzati szandék
finomitasa utan — nem keriiltek kijelélésre, hiszen az Onkormanyzat altal tervezett erdéfejlesztések
védelmi célu erdéteriileteken is megvaldsithatdak. Ezdltal az erd6k esetleg tulzdé mértékd
igénybevétele — ezdltal az él6helyek megbolygatdsa — nem valik lehetévé és a szelid rekreacids
fejlesztések szamdra is tér nyilik. Osszességében a 4,69 hektar feletti erd6teriilet névekedés az Uj
tervben kimondottan kedvez a bioldgiai sokféleség megbrzésének.

Kiegyensulyozott allapotot eredményeznek a beépitésre szant teriletek kijeldlései, a zéldfeliiletek
atcsoportositasai és az ovezetekben belili zoldfelillet létesitési kotelezettségek elirdsa. Az ilyen
iranyu maédositasok tulnyomarészt inkabb a meglévé allapotoknak megfelel§ szabalyozasat célozzak,
de teljesen Uj, fas novényekbdl allé zoldfellletek |étrehozasat nem eredményezik, igy az él6vilag és a
biolégiai sokféleség fennmaraddsara, fejlesztésére kdzvetlenil nincs hatdssal.

Osszefoglalva a terv szabdlyozdsidnak betartdsa esetén, az enyhén megengedébb megkiilteriileti
beépitési lehetdségek (tanyds mezGgazdasagi terlletek), a megndvekedett erdGteriiletek, a magasabb
bioldgiai aktivitasérték és az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése kbvetkeztében egymast kiegyenlité
hatasok jelennek meg a telepulilésen, ami némi szerkezeti atrendez6dést mutatva a korabbi nagyon
kedvezd telepiilési kornyezet és igy a bioldgiai sokféleség megdrzését biztositjak.

A lakossagra, az emberi egészségre torténd hatasok:

Az egyes megléveé és tervezett zoldteriletek csokkend teriilete és a pétlasukra kijelolt — mar jelenleg is
intenziv névényallomannyal bird terilet — Uj zoldteriilet érdemben a tényleges kdzcélu zoldteriletek
novekedését nem eredményezik, ugyanakkor ennek emberi egészségre torténé hatdsa elenyész6. A
teleplilést 6vezs erdGteriiletek, a kdozség alapvetben zold kérnyezetbe dgyazottsaga miatt a lakossag,
illetve az ide érket6 latogatdk komfort érzete, életmin&sége, egészsége tovabbra is pozitiv hatdsok
alatt marad.

Az egyes Ovezetekre meghatarozott kotelez6 zoldfellleti ardny kedvezé az emberi egészség, a
kornyezet allapotanak javitdsa szempontjabdl, ugyanakkor a — hatdlyos tervekben is szerepl$ -
lakéterileti fejl6dés, Ujabb lakdteriiletek beépiilése noveli a lakdnépességet, megfiatalitja, életben
tartja a telepulést, és a fejl6dés jobb életérzést ad a telepilés lakdinak.

A kilonleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet és a telepiilést ovezé erd6k tandsvényekkel,
turautakkal torténd fejlesztése mind javitja az itt él6k kozérzetét.

A visszafogott gazdasagi fejlesztéseknek teret add kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi teriletek kis
mértékben, az Uj mezbgazdasagi Gzemi teriletek kijelolése jelentGsebb mértékben zaj-, rezgés- és
levegbvédelmi szempontbdl negativ hatasokkal birnak az emberi egészségekre. Ennek mértéke
azonban a tervekben szereplé kompenzald intézkedések megvaldsuldsa esetén elviselheté mértékd
lesz és hatarértéken belll marad.

Az dllat- és novényvilagra vald hatas:

A tervben szerepl6 erdGterileti bévitések, a zoldfellileti elemek min6ségi és mennyiségi fejlesztése a
természetkozeli és az Okoldgiai haldzatba tartozod teriletek szigorud szabalyozdsa, a tajhasznalat, a
tadjpotencial védelme, a mez6gazdasagi teriletek megtartasa, a felszini és a felszin alatti vizek védelme
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szempontjdbdl fontos természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi mdédok haszndlatdra vald
Osztonzés, mind az allat- és novényvilag életfeltételeinek megébrzését is jelentik. Ez alapjan
elmondhatd, hogy az Uj terv kovetkeztében nem romlanak az él6vildg fennmaraddasanak esélyei.

Az uj terv hatasa a talajra, a terméféldre:

A terv célja a talajkészlet, a terméfold mennyiségének és minGségének fokozott védelme,
termékenységének hosszu tdvu fenntartasa, ezért is sorol vissza csaknem 12,29 hektar teriletet
mez6gazdasagi Ovezetbe a terv.

A termGtalaj mennyiségi védelme csekély mértékben mégis sériil, ugyanis mindosszesen 8,4 hektarral
csokkennek a mezdgazdasagi terliletek, amelynek oka nagyobb részt mar beerdé@siilt teriletek,
mezGgazdasagi utak altal igénybe vett teriletek, kisebb részt Uj beépitésre szant teriletek kijelolése
miatt. Az U] beépitésre szant teriiletek minden esetben mar meglévé beépitésre szant teriletek
mellett, meglév6 kozuti és kdzmlicsatlakozasi lehetéségek mellett, helyhez kététt mdédon keriltek
kijelolésre, eleget téve a terméfolddel vald takarékos banasmaod feltételeinek.

A tervben javasolt, a tdji adottsdgokhoz igazodd kilterileti terllethasznalat, tajhaszndlat, és az
adottsagokat figyelembe vevé természet és kornyezetkimél6 gazdalkodasi modok alkalmazasa, szintén
elGsegitheti a term&talaj mennyiségi és minGségi védelmét.

A terv szamos helyen tiltja a talaj barmilyen jellegli szennyezését és a mezGgazdasagi teriileteken nem
engedi szennyezést kibocsatd épitmény, berendezés létesitését, szennyezd tevékenység folytatasat.

Az uj terv hatasa vizre:

Ezen pontba beletartozik a kdzlizemi vizellatas biztonsagadnak novelése, a felszini vizek, felszin alatti
vizbazisok, a vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme, valamint a keletkezd szennyvizek kezelése
is. Bénye kozigazgatasi terlletén végig folyik a Bényei-patak, amelynek telepiilésen tuli, k6zépsé
szakaszdn tobb hektaros viztarozd létesitésének lehet&sége biztositott a terv altal tavlati szabalyozasi
tartalékteriiletként jeldlve, amely hatalmas jelentGségl a kornyék mikroklimaja, tdjpotencidlja
szempontjabadl. A patak vizmindségének megdbrzése, szennyezdésének megakaddlyozdsa a jové egyik
legfontosabb feladata. Célszeri a Bényei-patak menti fas-ligetes zoldfolyosét megérizni, illetve
kiegésziteni, 6koldgiailag fejleszteni.

Bénye a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvé teleplilés, amely érzékeny a felszini
szennyez6désekre. A kozség teriiletén vizbazis-védelmi terilet nem talalhatd.

Belterilileten a csatornazottsag teljes mértékben megoldott, a kiilteriileti részeken nem épllt ki a
szennyvizcsatorna haldzat, az Uj terv ezért a tovabbi talaj- és vizszennyezések elkeriilése érdekében
tiltja a kiultertleteken a kornyezetkarositas barmilyen formdjat (kiilondsen fontos ez a mez6gazdasagi
Uzemi terilletek viszonylataban).

A vizellatas (és egyéb kozm() haldzati kapacitasai a szolgaltatd(k) szerint mar csaknem 100 %-ban
kihasznaltak, azaz tovabbi ivoviz és szennyviz rakotéseket, - amig a mai f6 gerinchalézat nem kerdl
atépitésre, bbvitésre — nem all médjaban engedélyezni-, igy a tervben szereplé fejlesztési teriiletek
nagy része, ahol nem tortént meg a kdozmdvek kiépitése, bevezetése csak elméletileg minGsitheték
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fejlesztési teriileteknek, mert a HESZ szigort szabdlyai szerint épiteni csak ott lehetséges ahol a
kornyezetet nem éri semmilyen karos terhelés.

Az Uj terv hatdsa az éghajlati tényezdikre:

A terv kozvetve kapcsolddik az éghajlatvaltozas elleni védekezéshez azzal, hogy megérzi, illetéleg
jelent6sen megnoveli az erdéterileteket, megdrzi a zoldfellleteket, a Bényei-patak mentén a meg nem
valdsult falusias lakoterileti beépitések helyén a teriiletet visszavonasra, beépitésre nem szant kertes
mez6gazdasagi teriletté torténé datminGsitésre javasolja, a patak alsdbb szakaszan tavlati
csapadékviztarozd szabalyozasi tartalékterilet kijelolést javasolt, amelyek egyittesen csokkenthetik a
klimavaltozas kedvezétlen hatdsait.

Az éghajlatvaltozasban szerepet jatszd gazok kibocsatasanak csdkkentése a kozlekedés és a fiités soran
keletkez6 karos anyagok csokkentésével érheté el.

Bényén a terv szorgalmazza a gdz, a vezetékes energia hordozdk hasznalatat, és javasolja a megujuld
energiaforrasok alkalmazasdat, azonban épp a jelenlegi eurdpai energiavalasdg mutat ra arra, hogy
mennyire csekély szerepe van a telepiléstervnek a karos gazok kibocsatasanak befolydsolasara, amikor
allami, 6nkormanyzati segitséggel, a t(zifa felhasznalas tobbszorosére emelésével probalja az orszag
tulélni a telet.

A Dbelteriileti levegéminGség javuldsat igérni a jelenlegi helyzetben, - amikor az energiaarak
elszabaduldsa folytan teljesen at kellett gondolni a koltségvetés lehetGségeit és tobb szaz fejlesztés
keriilt elhalasztasra és az erd6kkel b6velkedé térségben fekvé Bényén is jéval tobben flitenek faval —
nem lehetséges.

Az uj terv hatasa az anyagi javakra:

Az Uj tervben javasolt valtozasok megvaldsulasa egy rendezettebb, vonzerében gazdagabb telepiilést
eredményezhet. A telepiiléstervben szereplé Am ezzel egyiitt a tervezs nem lat kdzvetlen dsszefliggést
az U] teleplilésterv és az anyagi javak kozott.

Az Uj terv hatdsa a kulturalis 6rokségre:

A terv kiemelt figyelmet fordit az adottsagoknak megfelel6 hagyomanyos tajhasznalat fenntartasara
és az abbdl kovetkezé életmdd fennmaradasara.

Ugyanakkor az épiiletek, tajrészletek, tdjelemek védelmét a telepilésképvédelmirendelet szabalyozza,
ezért a telepilésterv a megfelel6 6vezeti lehatdrolassal és az 6vezetek értékét megtartd szabdlyozassal
tudja elGsegiteni a kulturalis elemek védelmét. Bényén a torténelmi sz6l6- és borkultara a kulturalis
orokség kiemelked6 eleme, ezért is tartja a terv fontosnak a termelés, a sz6l6- és bortermelés
szabalyozas altali segitését is (nagylizemi és kiskertes m(ivelés esetén egyarant).

Az uj terv hatdsa a tijra:
A torténelmi sz616- és borkutlra, a sz6l6lltetvények, a Bényei-patak menti széles gyepteriiletek, a

teleplilés folott elterild kiterjedt erdGteriiletek ma is meghatarozé, legjellemz6bb elemei a telepiilést
korbedleld tajnak. A tajhasznalatot szabalyozé elGirdsokkal azért is szeretné a terv fékezni a kiilterileti
nyaralé épitkezéseket, hogy a sz6l6kultura, a borvidéki tajjelleg tovabbra is fennmaradjon.
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Az U] terv, kilonosen figyelve a Nemzeti Tajstratégia (1128/2017. (I11.20.) Kormanyhatdrozat)
célkitlzéseire, alkalmazza a tdji adottsagokon alapulé tajhaszndlatot, a takarékos teriilethasznalatot, a
természeti erGforrasok és értékek védelmét, a kulturdlis O6rokség fontossagat, az élhetd taj
megvaldsuldsat. Ezért szerény mértékliek — és a belteriileten belll koncentrdltak — a kijeldlt Uj
beépitésre szant teriletek, ezért csokken a kilterlleti mez6gazdasagi lzemi teriletek fejlesztési
terlilete, és ezért tamogatja a taji adottsagokbdl, illetve a termelési hagyomanyokbdl kévetkezd
turisztikai fejlesztéseket.
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6. A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT
KOVETKEZTETESEK, AZON KORNYZET! JELLEMZOK AZONOSITASA, AMELYEKRE JELENTOS
HATASSAL VANNAK A TERVI ELEMEK

A tervben megfogalmazott fejlesztések a hatdlyos tervhez képest kevés véltozast jelentenek. Egyrészt
a ténylegesen is teleplilésszerkezeti valtozassal jard valtoztatdsok 6sszesen 49,44 hektart érintenek,
ami az 6sszes valtozasnak csak 33%-at, Bénye kdzigazgatasi teriletének pedig csupan 3%-at teszik kil

Ennek egyik oka, hogy a kordbbi terv szamos lakdcélu fejlesztési teriiletet jelolt ki, amelyek teljes
mérték( kihaszndlasa mai napig nem valdsult meg, masrészt a telepiilés elhelyezkedésébdl addddan
elkerilték a gazdasagi beruhdzasok és ezen a téren inkabb visszafejl6dés volt tapasztalhatd, amit
erGsitett, hogy az elmult években, a jarvany, a habord, az eurdpai energiavdlsdg orszdgosan is a
fejlesztések fellilvizsgalatat, visszafogasat okoztak.

A kildbaldst és a pozitiv fordulatot jelzi el6re, hogy a telepiilés szintjén csekély, de komolyabb
fejlesztések indultak meg a hatdlyos tervez képest. A korabban alulhasznositott mezégazdasagi Gizemi
terlileteken azok Ujraélesztése valdsul meg, illetve ehhez kapcsoléddan jelentGsebb valtozasként
jelenik meg a részben kozlekedési, de f6ként mezG6gazdasagi teriletbdl Uj kiilonleges beépitésre szant
mez8gazdasagi terllet kiszabalyozasa 3,49 hektar nagysagban a 014, 015/1, 015/2, 016, 017, 018/2
hrsz.-0 ingatlanokon. A telepiilés keleti részén falusias lakoéteriletekbdl kialakuld kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletek a kornyezetre jelentés hatast nem biré funkciék megtelepedését
eredményezik. Ezzel egyiitt a terv teljes egészét tekintve legjelentGsebb hatassal bird mddositasokezek
a gazdasagi célu fejlesztések, amik elsGsorban a zaj- és rezgésterhelés, illetve a levegGtisztasag-
védelem terlleten jelenthetnek — a helyi- és magasabb rendl kornyezetvédelmi jogszabalyok és
el6irdsok betartasa esetén —elviselhet6 mértéki negativ hatast.

A Dbelterliletbe tartozo falusias lakéterliletek és kertvarosi lakoteriletek egymasba torténd
atsorolasanak nincs kiilondsebb kdrnyezeti hatdsa, a tervben (HESZ) szerepld elirdsok betartdsa
esetén.

A mez6gazdasagi, kertgazdasagi, illetve erd6teriiletek egymasba térténé atsorolasa esetén a maihoz
hasonlé intenzitadst emberi tevékenység és kdrnyezeti terhelés varhatd, ezen dvezetek HESZ el6irasai
érdemben nem vdltoztak, a kordbbihoz képest tobblet épitési jogokat nem keletkeztetnek, igy ezek
elhanyagolhatd nagysagrend( valtoztatdsnak minésilnek.

Ezért is fogalmazhatunk lgy, hogy az Uj terv nem tartalmaz jelent6s, szambavehetd kornyezeti
terhelést, s6t a kornyezet, a termdfoldek szakszerl hasznalata, gondozasa esetén joval kedvezébb
allapot johet Iétre és Uj kornyezeti konfliktusok megjelenése sem varhato, akkor, ha minden 6vezetben
betartjak az elGirtakat, a zoldfellletek minimalis nagysagat, az épitési paramétereket.

A terv biztositja a mez6gazdasagi terlletek megmaraddsat, a termelés magasabb szinten vald
megvaldsitdsat, az adottsdgoknak megfelel6 optimdlis tajhaszndlatot, tajgazdalkodast, amelybe a
erddk és a kllénleges rekreacids teriilet kismértékd szerves turisztikai célu fejlesztése is beletartozik.

A terv megvaldsulasa esetén a telepiilés tulnyomo részén nem varhatd kornyezetre jelentds mértékd
karos hatas.
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7. A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK
MEGELOZESERE, CSOKKENTESERE, ELLENSULYOZASARA IRANYULO TELEPULESTERVI
INTEZKEDESEK

A kornyezeti értékelésben bemutattuk az Uj tervben szereplé vdltozasokat és azok kozil a
jelentGsebbnek itélt valtoztatdsok hatasait kiemelten vizsgaltuk, a néhol fenndllé negativ hatasok
megelGzésére, ellensulyozdsara javaslatokat fogalmaztunk meg, amelyek beépitésre keriiltek a késziilé
tervekben. Ezaltal a tervben szerepl6 moddositasok kornyezeti hatdsa a tdgabb és a kozvetlen
koérnyezetben nem jelentds.

Az Ovezeti és egyéb védelmi, korlatozd szabdlyok betartdsa, az aldtdmaszté munkarészben is
megfogalmazdsra keriil6, a kornyezetminiség megdrzését, javitasat célzo javaslatok figyelembevétele,
azaz a terv megvaldsuldasa nem eredményezi a kérnyezeti allapot, a kornyezeti elemek kdrosodasat.

A meglévé konfliktusok, a mez6gazdasagi teriiletek egy részének parlagon hagydsdnak,
miiveletlenségének a telepiléstervtdl fliggetlen tdrsadalmi, gazdasdgi okai vannak, amelyek
elvezethetnek a tdj jellegének, rendeltetésének megvéltozasahoz. Ezek a joval nagyobb térségre, az
orszag egész teriiletére jellemz6 és hatd folyamatok csak magasabb szintli beavatkozdsokkal
valtoztathatdk meg, amelyre sem egy telepiilési onkormanyzatnak, sem a telepiiléstervezéknek nincs
hataskore.

8. MONOTORING JAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A monitoring célja a kornyezeti elemek és rendszereik dllapotdban torténd id6beli valtozasok kdvetése,
bemutatdsa. Monitorozasra a telepiiléstervek esetén valdjdban a tervek feliilvizsgalata, mdédositdsa
soran van lehet6ség. Ekkor lehet a telepilésterv, a telepilés f6bb mutatdit 6sszehasonlitani. A
beépités valtozasa a beépitett teriiletek nagysdgaval, az épiletek szamaval, a tdjhaszndlat mddositasa
a kilonbo6z6 miivelési dgak terlleti kiterjedésének dsszehasonlitdsaval lehetséges.

A kornyezeti allapot, a kornyezeti elemek valtozasanak kimutatdsahoz altaldban telepilés-specifikus
mérési adatok sziikségesek, amelyek azonban a teleplilések tébbségénél nem allnak rendelkezésre. A
kozlekedési és a kozmi szakteriileten kiviil mérhet6 és ellendrizheté adatok nemigen allnak
rendelkezésre.

A kulterileteken, a sz6lGkataszteri terlileteken, ahol esetleg létesiil majd csaladi pincészet, ott
szlikséges lehet a talaj- és a felszin alatti vizszennyezés ellenérzése.

A belteriilet és a gazdasagi fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kodzvetlen
kornyezetében is szikséges lehet még kilonb6z6 emissziok, kibocsatdsok — zajterhelés,
légyszennyezés — alakuldsanak az ellenGrzése.

9. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Bénye kozség 2022-ben dontott arrdl, hogy a 2004-ben készilt — utoljara 2016-ban maddositott—
telepiilésrendezési eszkdzeit az Uj jogszabalynak —419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet — megfelelSen
atdolgoztatja, tekintettel arra, hogy az elmult néhany évben az épitésiigyi, telepiléstervezési és
terliletrendezési jogszabdlyok jelentés mértékben megvaltoztak.
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Modosult tobbek kozott az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold torvény, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 kormanyrendelet, életbe 1épett Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l széld 2018. évi CXXXIX. torvény, és a
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyairdl sz6lé 9/2019 (VI.14.)
MvM. rendelet. Jelen munka szempontjabdl a teriiletrendezési torvény mellett, a legaktualisabb a
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 jogszabaly.

A Telepiilésfejlesztési Terv (TFT) és a Telepllésrendezési Terv (TRT) megalapozasahoz 2018 végén
elkésziilt — egy 2018-ban indult fellilvizsgdlati folyamat els6 |épéseként, ami a valtozé a Megalapozd
Vizsgalat dokumentacidja, amelyet a telepiilés a tovabbtervezés alapjaul elfogadott.

A TFT és a TRT (a HESZ-szel egyiitt) egyidSben késziil. A telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél 419/2021. Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontja szerint a kdrnyezeti
értékelés az Aldtamaszto javaslat részeként készitendé.

A teleplilésterv a beépités feltételeinek, az épitési kovetelményeknek, a tdjhaszndlattal kapcsolatos
jogoknak és kotelezettségeknek a megadllapitasara hivatott, a kornyezeti artalmak legkisebbre vald
csokkentése, a természeti és épitett 6rokség értékeinek meglrzése mellett.

A kornyezeti értékelés célja, hogy a terv megvaldsuldsa soran varhaté kornyezeti kovetkezményeket
feltarja, hogy a kdrnyezeti szempontbdl kedvezé6tlen valtoztatasok mar a tervezés soran felismerhet6k
és kikliszobolend6k legyenek, és a kérnyezeti elemek és rendszerek, az emberek egészségi allapota és
életmindsége érdekében sziikséges intézkedések a tervbe beépiiljenek.

A kornyezeti értékelés Bénye Uj telepliléstervének a hatalyos tervhez képest bekovetkezett valtozasait
elemezte, és kiemelte a kornyezet allapotara jelentds hatast gyakorld folyamatokat, valtozasokat.

Megallapitotta, hogy a telepiiléstérbeli fejldését csak egészen kis mértékben befolydsoljak a tervezett
fejlesztések. A fejlesztések és a valtozasok tulnyomé része beépitésre szant teriiletek egymas kozotti,
illetve beépitésre nem szant teriletek egymds kozotti atalakuldsat célozzak, Osszességében
illeszkednek Bénye meglévé tajszerkezetébe.

A tervben javasolt tajhasznélati valtozasok a HESZ-ben rogzitett kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
zoldfeliileti és kozm(i elGirdsok betartasa esetén sem a meglévé teriilethasznalatra, sem egymadsra nem
lesznek zavard hatassal.

Az Uj terv célja:
- Bénye kozség teleplilésterve és a magasabb szint(i tervek, jogszabalyok kozotti 6sszhang
biztositasa
- Bénye kozség telepiilésfejlesztési tervében szerepls célok érvényesitése a HESZ-ben és a
szabalyozdsi tervben
- A tényleges terilethasznalat és az Uj, megvaltozott telepilési igények, dontéseknek
megfelel6en egységes terv kidolgozasa a teljes kdzigazgatasi teriiletre
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Kiemelten a terv tdj- és természetvédelmi céljai:

a természeti teriiletek természetkozeli allapotanak meg6rzése, fenntartdsa a
jogszabalyokban el&irt modon

az Okoldgiai haldzatba tartozd teriletek jelenlegi, természetkozeli dllapotdnak fenntartasa
az értékes tajképi értékek megbrzése

a zoldfeliiletek védelme, a zoldfellleti rendszer fejlesztése.

Kiemelten a terv kornyezetvédelmi céljai:

Bénye kozség kornyezetminGségének fenntartdsa, javitasa

a teleplilés szennyez6désérzékenysége miatt a talaj, a felszini és a felszin alatti vizek
fokozott védelme,

a termdéfold védelme érdekében a mascélu igénybevétel minimumra csokkentése

a légszennyez6 forrasok kialakuldsanak megelGzése, a levegémindség figyelemmel kisérése
a koérnyezetet tobbféle szempontbdl kedvezébbé tevd zoldfelileti fejlesztések — kdzkert,

erdéterilet bévités — megvaldsitasa, kilterileten a vonalas zoldfelileti elemek — fasor,
mezbvéds erdbsavok — tudatos megvaldsitasa

A terv az érdekelt allamigazgatasi szervek adatszolgdltatdsa alapjan pontositotta az okoldgiai

haldzatba tartozo teriiletek lehatarolasat. A tervezett terllethaszndlati valtozdsok az értékes névény-

és allatvildgot nem veszélyeztetik, az él6vilagra nincsenek kedvezétlen hatassal.

A természetvédelem altal érintett és a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelt figyelmet érdemlé

terlileteken a tajhasznalati hagyomanyok megGrzését, a tajkarakter megerGsitését szolgald Gvezeti

rendszer és tdjhasznalat keriilt meghatarozasra.

A telepllési kornyezeti értékelés olyan kornyezeti szempontbdl |ényeges folyamatokra is felhivta a

figyelmet, amelyek meghaladjak a telepulésterv lehetGségeit.

A telepilés életében a mindennapokban fokozott figyelem, ellenGrzés sziikséges:

/////

zoldfellleti feltételek betartdsara, kiilondsen az ingatlanokon a kotelezé

zoldfeliileti arany kialakitdsara, a kulterlleti szennyvizkezelés és épitkezések
szakszerUlségének ellen6rzésére

a gazdasagi telephelyek engedélyezése soran a kornyezeti szempontbdl elérhet6 legjobb
technolégiai alkalmazasa érvényesitése

klimabarat, az alkalmazkodast el6segits, az éghajlatvaltozds hatasait mérséklé megoldasok
engedélyezése

a zoldfellletek szakszerl, a rendeltetésnek megfelel6 kialakitasa mellett, a tajképi,
Okoldgiai, az elGirt ndvényvalasztasi szempontokat is figyelembe vevé megvaldsitasa.

Osszefoglalva megéllapithatd, hogy tervben szerepld mdédositasok, valtozasok kérnyezeti hatdsa, a

kornyezeti elemeket és rendszereket csekély mértékben érinti, és nem varhatd a terv kovetkeztében

a koérnyezetet jelent6sen kedvezé6tlendl érint6 hatas.





